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Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igraliSta
na otvorenom (R4)

- Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1)

- Groblje (Gr)

- PovrSina infrastrukture - energetski sustav (I1S7)

- Eksploatacija mineralnih sirovina (E)

- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi

- ZemljiSte namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja
- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- PovrSina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1)

- PovrSina unutarnjih voda - povrsina povremeno pod vodom (V2)
- Posebna namjena drzavnog znacaja (PN)

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
gradevina stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je
gradnja pomoc¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i
pomocnih poljoprivrednih gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja,
pcelinjaci i sl.).

3. Na povrSinama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena,
mogu se i ha zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine javne i drustvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
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gradevnim Cesticama,
f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedete pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrdine stambene namjene -
poljoprivredna domadinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moZze prelaziti 1/3 predmetne povrsine
stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne
namjene Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne
smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim
gradevnim Cesticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je
pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom
domacinstvu.

(3) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenije:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucéava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladiSnih i servisnih povrSina i gradevina.
2. Na gradevnoj €estici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomocénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(4) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjeStajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(5) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Sportsko-rekreacijska namjena (izvan gradevinskog podrucja) - sportsko-rekreacijska igralista
na otvorenom (R4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3604]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrucja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista, sportskih staza i borilita,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene (izvan gradevinskog podrugja) -
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R4), kao prateCa namjena, mogu se uredivati i
graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, zabavni, edukativni i sl.)
maksimalne gradevinske (bruto) povrSine do 200 m2,

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna zelena povrsina - park/perivoj (Z1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3701]

1. Javne zelene povrsSine — park/perivoj (Z1) ureduju se hortikulturno, stazama i urbanom
opremom, a mogu se uredivati, postavljati i graditi:

a. vodene povrsine,

b. djecja igralista,

c. paviljoni, vidikovci, nadstreSnice,

d. montaZne gradevine (kiosci, pozornice, tribine),
e. skulpture i umjetnicke instalacije,

f. manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

2. Na javnim zelenim povrSinama — park/perivoj (Z1) nije dozvoljeno vodenje nadzemnih
energetskih vodova te postavljanje samostojeéih antenskih stupova elektronicke komunikacije.
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(8) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrSine za ukop, krematorij, mrtvac¢nica, prometne
povrSine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrSine za prate¢e usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvije€a, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(9) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvoliena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadaju¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih teku¢ih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladidta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smijestaj u tom prostoru.

(10) Eksploatacija mineralnih sirovina (E), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1210]

1. Povrsine za eksploataciju mineralnih sirovina (E) su utvrdena eksploatacijska polja na kojima
se provode zahvati eksploatacije mineralnih sirovina s moguc¢noscu gradenja rudarskih objekata
i postrojenja u funkciji eksploatacije, kao i druge gradevine u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(11) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrdinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(12) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]
1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja).
2. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva,
maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,
gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
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gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremidte za alat, strojeve,
poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u
funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,

c. lovacki, planinarski i ribicki domovi i sklonista,

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),

f. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ogranicenja
ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(13) Zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drzavnog znacaja, odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1310]

1. Unutar zemlji§ta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovnogospodarske i lovnotehni¢ke gradevine, gradevine za
potrebe obrane i nadzora drzavne granice te spomenici i spomen-obiljezja, kao i gradevine
posjetiteljske infrastrukture u zasticenim podrudjima (informativni punkt, suvenirnica, sanitarni
Cvor i sl.) prema zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(14) Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3312]

1. Na povrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. infrastrukture,
b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,
c. planinarskih, lovackih i ribi¢kih domova i sklonista,
d. vidikovaca,
e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja),
f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a €ija je namjena u
skladu s primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(15) Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrdinama ostalog zemljidta izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povrca, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc¢elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,
f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,
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k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
|. vidikovaca,
m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrué&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrsinama ostalog zemljista unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(16) Povrsina unutarnjih voda - povrSina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja
zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povrSina te gradnja podvodnih
infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(17) PovrSina unutarnjih voda - povrSina povremeno pod vodom (V2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3322]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrSine povremeno pod vodom (V2) dozvoljeno je
uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koridtenja i uredenja vodenih povrSina, a mogu
se Kkoristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog drzavnog tijela.

(18) Posebna namjena drzavnog znacaja (PN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-1800]

1. Na povr§inama posebne namjene drzavnog znacaja (PN) dozvoljeni su zahvati u prostoru za
potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

2. PovrSine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela iskljuCivo za poslove obrane.

(19) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistickog plana uredenja postojeCe gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ovim Planom podijeljena su na ona za koje se
akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju ovog Plana (neposredna provedba)
i ona za koje se akti za provedbu plana i gradevinske dozvole izdaju na temelju planova uzeg
podrucja - urbanistiCkih planova uredenja Cija je obveza izrade odredena ovim planom (posredna
provedba).

Clanak 3.
(1) 1zdvojena gradevinska podrucja izvan naselja za neposrednu provedbu, odredena ovim Planom
i podijeljena prema planiranoj namjeni su:
- proizvodna namjena (I1)
1. GPIN Slobodna Vlast
- ugostiteljsko-turisticka namjena s gradnjom smjestajnih gradevina (T2)
1. GPIN Izletidte VraCica
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2. GPIN Lovacki dom
- javna zelena povrsina - park (Z1)
1. GPIN Vidikovac
- groblje (Gr)
1. GPIN groblje Slobodna Vlast
. GPIN groblje Paucje
. GPIN groblje Ov¢ara
. GPIN groblje Milinac
. GPIN groblje Breznica BDakovacka
. GPIN groblje Majar - 1
7. GPIN groblje Majar - 2

(2) lzdvojena gradevinska podrucja izvan naselja podijeliena su na izgradene i neizgradene
dijelove te su za njih propisana pravila provedbe.

Clanak 4.

o OB~ WDN

(1) Ovim Planom odredeno je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja GPIN Breznica
Dakovacka za koje je propisana obveza izrade urbanistickog plana uredenja.

(2) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja Breznica Dakovacka odredeno je kao neuredeni
dio gradevinskog podrucja te se prikazuje kao posredna provedba - neuredeni dio.

(3) Namjena za posrednu provedbu ovim Planom odreduje se kao (UPU) PovrSina odredena
urbanistickim planom uredenja.

(4) Za posrednu provedbu ovim Planom propisuju se smjernice za izradu plana uzeg podrucja.
Smijernicama za izradu urbanistickog plana uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja propisana je primarna namjena i sekundarna namjena podrucja koja se detaljnije razraduje
urbanisti¢kim planom uredenja.

(5) Primarna namjena podru¢ja izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja Breznica
Dakovacka je javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), a sekundarna namjena je
Ugostiteljsko-turistiCka namjena (Th).

(6) Primarna i sekundarna namjena izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja Breznica
Dakovacka prikazane su na prilogu kartografskom prikazu 1.1. Namjena prostora koji je sastavni
dio ovog Plana

1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja
Clanak 5.

(1) Ovim Planom odreduju se gradevinska podrucja naselja Borojevci, Breznica Dakovacka,
Cenkovo, Levanjska Varo$, Majar. Milinac, Musi¢, Ov€ara, Paucje, Ratkov Dol i Slobodna Vlast
(2) Unutar gradevinskog podrucja naselja odredene su sljede¢e namjene:

- Stambena namjena - poljoprivredna domacdinstva (S5)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Groblje (Gr)

- Povr$ina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)
(3) Gradevinska podrucja naselja podijeljena su na izgradeni i neizgradeni dio.
(4) Za sva gradevinska podrucja naselja propisana su pravila provedbe.

1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja
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Clanak 6.
(1) Ovim Planom odreduju se izdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja Majar - Majarsko
Brdo, Levanjska Varos i Ov€ara.
(2) Za sve IDGPN odreduje se stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5).
(3) l1zdvojeni dijelovi gradevinskog podrucja naselja podijeljeni su na izgradeni i neizgradeni dio.
(4) Za sve izdvojene dijelove gradevinskog podrucja naselja propisana su pravila provedbe.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 7.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:

- S5-1

- S5-2

- S5-3

- S5-4

- S5-5

- 11-1
-T11
-T21
-T2-2
-Z11

- Gr-1

- R4-1

- PN-1

- E-1
-V1-1
-V1-2
-V2-1

- VP-1

- OZP-1
- 0Z-1

- 81

- 0ZS-1

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADBEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE — Najmanja povrsina
gradevne Cestice za slobodnostojecu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 300 m2. Najmanja
povrdina gradevne Cestice za poluugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 250 m?2.
Najmanja povrSina gradevne Cestice za ugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 200
m2. Najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 450 m2 Iznimno
najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 180 m? ako su pomocni
sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana grani€i sa javhom
povrdinom. Najveéa povrSina gradevne Cestice za gradevine stambene i stambeno-poslovne
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namjene se ne odreduje.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Najmanja povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivredne namjene se ne odreduje. Najveca povrsina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivrednu namjenu je 0,5 ha.

c. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - VeliCina i oblik gradevne Cestice gradevine
poslovne namjene se ne odreduje.

d. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Veli¢ina gradevne &estice gradevina
javne i drustvene namjene utvrduje se prema djelatnostima, sukladno posebnim propisima,
na nacin da se omoguéi normalno koristenje. Veli¢ina gradevne Cestice za obrazovnu
namjenu iznosi najmanje 30,0 - 40,0 m? / u€eniku. lznimno, u izgradenim podrucjima kada
postoje prostorna ogranienja ili kada postoji moguénost koriStenja slobodnih povrSina u
blizini i sl., veli¢ina gradevne Cestice mozZe biti i manja, ali ne manja od 20,0 m? / u€eniku.
Veli¢ina gradevne Cestice za pred3kolsku namjenu iznosi najmanje 25,0 m? / djetetu.
Iznimno, u izgradenim podrudjima kada postoje prostorna ograni¢enja veli€¢ina gradevne
Cestice moze biti i manja, ali neizgradena povrSina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0
m? / djetetu. Najveéa povrsina gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene namjene se
ne odreduje.

e. GRADPEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE — Veli¢ina gradevne
Cetice odreduje se sukladno posebnom propisu.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Velig¢ina i
oblik gradevne Cestice se ne odreduje.

g. PROMETNE POVRSINE — Najmanja povrsina gradevne &estice za garazu je 3,0 x 5,0 m.
Najmanja povrdina gradevne Cestice za garaZzu se ne odreduje. Oblik i veliina preostalih
prometnih povrdina odreduje se sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

h. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice odreduje
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je stambena namjena — poljoprivredna domacinstva.

b. Glavne gradevine primarne namjene su gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene i gradevine poljoprivredne namjene.

c. Gradevine stambene namjene su: obiteljska stambena gradevina, viSestambena
gradevina.

d. Gradevine stambeno-poslovne namjene su: obiteljska stambena gradevina, viSestambena
gradevina.

e. Poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi kao glavne gradevine su: gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje.

f. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne
namjene su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstrednica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

g. Pomocne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljske
stambene gradevine su sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj zivotinja, p&elinjaci i sl..

h. Unutar obiteljske stambene gradevine i viSestambene gradevine dozvoljeno je smijestiti
sadrzaje javne i druStvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene koji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama.

i. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljeno je graditi prate¢e gradevine
javne i drustvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene ¢iji sadrzaji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim
propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i
susjednim gradevnim Cesticama.
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j- Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene mogu se uredivati i graditi
parkovi/perivoji, djecja igralista, zastitne zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke
i biciklistiCcke povrsine, parkiralista, garaza) i manje infrastrukturne gradevine.

k. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljeno je pruzanje ugostiteljskih i
turistickih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domacinstvu.

I. Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se uredivati i graditi parkovi/perivoji, djeCja
igralista, zastitne zelene povrsine, gradevine javne i drustvene namjene, gradevine poslovne
namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama,
povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoridnih
granica gradevne Cestice. Iznimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliziti dvoridnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bocCna strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

d. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvorisnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene

gradevine moguce je graditi jednu glavnu gradevinu, jednu ili viSe pomoénih gradevina i
jednu ili viSe pratecih gradevina druge namjene.

f. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Gradevinski pravac obiteljske stambene
gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom
povrSinom najvide 30,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - Na gradevnoj &estici visestambene gradevine moguée je
graditi jednu glavnu gradevinu te jednu ili viSe pomoénih gradevina.

h. VISESTAMBENA GRADEVINA koja se gradi na gradevnoj Gestici koja granidi s
gradevnom cCesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice biti
udaljena najmanje 15,0 m.

i. VISESTAMBENA GRABDEVINA - Gradevinski pravac visestambene gradevine koja se gradi
na gradevnoj Cestici koja graniCi s gradevnom ¢&esticom izgradene obiteljske stambene
gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom
povrSinom najvise 30,0 m

j- GRADBEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Na gradevnoj cestici poljoprivredne
namjene moguce je graditi jednu glavnu gradevinu.

k. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije mora od regulacijske linije i/ili od granice gradevne Cestice s javhom povrSinom
biti udaljena najmanje 20,0 m.

|. GRAPEVINA PRATECE NAMJENE (gradevina javne i drustvene namijene, gradevina
poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli$§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama, gradevina sportsko-rekreacijske namjene) - Na gradevnoj Cestici gradevine
prateCe namjene dozvoljena je gradnja jedne glavne gradevine.

m. GRADPEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Sestici koja
graniCi s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice
biti udaljena najmanje 15,0 m.

n. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja granii s
gradevnom Cesticom gradevine stambene, stambeno-poslovne i/ili javne i druStvene namjene
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mora od te granice biti udaljena najmanje 20,0 m.

0. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici
koja grani¢i s gradevhom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te
granice biti udaljena najmanje 15,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. GRABEVINE STAMBENE ILI STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine za
slobodnostoje¢u iznosi 0,3, za poluugradenu iznosi 0,4, za ugradenu 0,5. Za uglovne
gradevne Cestice povrdine manje od 260,0 m? na kojima se gradi poluugradena obiteljska
stambena gradevina, najveCi dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,75. Najveli
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice viSestambene gradevine je 0,4.
Iznimno ako su pomoéni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih
strana granici sa javhom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 0,6. Najveéi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevina u funkciji ratarske proizvodnje je 0,3.

c. GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice javne i drustvene namjene je 0,4. lIznimno ako su
pomocni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana granici sa
javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

d. GRADBEVINE POSLOVNE NAMJENE - Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice poslovne namjene je 0,6. Iznimno najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice na kojoj se gradi trznica na malo je 1,0. Ako se gradevina poslovne
namjene gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom stambene,
stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i druStvene namjene najve¢a dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,4.

e. GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene je 0,4. Iznimno
ako su pomocni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana
granici sa javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

f. %E5NZINSKA POSTAJA - Najveéi dopusteni koeficijent gradevne Cestice benzinske postaje
je 0,5.
g. GARAZA - Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice za garazu je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA STAMBENA GRADEVINA moze imati tri nadzemne etaze od kojih se tre¢a
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu etazu.

b. VISESTAMBENA GRABEVINA moze imati pet nadzemnih etaza i jednu podzemnu etazu.
Iznimno ako se visestambena gradevina gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine, viSestambena gradevina moze imati tri
nadzemne i jedu podzemnu etazu.

c. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE moze imati dvije nadzemne etaze od kojih
se druga mora izvesti kao potkrovlje te se mora Koristiti za skladidtenje poljoprivrednih
proizvoda i hrane za zZivotinje. Najveéa dopustena visina procelia (H) gradevine
poljoprivredne namjene je 6,0 m.

d. GRAPEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaZa i jednu
podzemnu etazu. Iznimno ako se gradevina javne i drustvene namjene gradi na gradevnoj
Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine,
gradevina javne i drustvene namjene moze imati tri nadzemne i jedu podzemnu etazu.
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e. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i
jednu podzemnu etazu. Iznimno ako se gradevina sportsko-rekreacijske namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom CcZesticom izgradene obiteljske stambene
gradevine, gradevina sportsko-rekreacijske namjene moZe imati tri nadzemne i jedu
podzemnu etazu.

f. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE moze imati tri nadzemne etaze i jednu podzemnu
etaZu. Iznimno trznice na malo mogu imati tri nadzemne etaZe ako se tre¢a izvodi kao
potkrovlje. Najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevine poslovne namjene je 13,5 m.
Ako se gradevina poslovne namjene gradi na gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevhom
Cesticom stambene, stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i druStvene namjene
najvec¢a dopustena visina procelja (H) poslovne gradevine je 10,0 m.

g. Na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijske linije visina obiteljske stambene gradevine ,
viSestambene gradevine, gradevine javne i druStvene namjene, gradevine
sportsko-rekreacijske namjene i gradevine poslovne namjene koja se nalazi na granici
gradevne Cestice moze iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice pri €emu najveca visina gradevine odnosno dijela gradevine moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice. Navedeno se popisuje
samo za viSestambenu gradevinu, gradevinu javne i drustvene namjene i gradevinu
sportsko-rekreacijske namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine te gradevinu poslovne namjene koja se
gradi na gradevnoj Cestici koja graniCi s gradevnom Cesticom, stambene, stambeno-poslovne
i gradevine javne i druStvene namjene.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

c. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

d. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1,0 m?, s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3,0 m?/100,0 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrSinu pri ¢emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.
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i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacCku ili zelenu
povrdinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrdine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najvise istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j- Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze na javnu povrSinu ne smije biti
veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na granicama gradevne €estice mogu se podizati ograde. Uli€na ograda mozZe biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najviSe 2,0 m.

b. Ako se unutar glavne gradevine primarne namjene i/ili kao samostalna prate¢a gradevina
druge namjene na gradevnoj Cestici glavne gradevine planira predSkolska namjena
neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0 m? / djetetu.

c. GRADPEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiralinih
mjesta (u garazi ili na gradevnoj Cestici) odreduje se prema tipu stambene gradevine. Za
obiteljske stambene gradevine potrebno je osigurati 1 PM po stanu. Za viSestambene
gradevine potrebno je osigurati 1,2 PM po stanu. Ako se uz stan smjesta i poslovni prostor,
odnosno prostor za djelatnost sekundarne namjene koju je moguée smijestiti unutar glavne
gradevine u skladu s odredbama ovog Plana najmaniji broj PM za sekundarnu namjenu
odreduje se prema, ovim Planom, propisanom najmanjem broju PM za pojedinu djelatnosti .
Za obiteljske stambene gradevine promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici
ili na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjesacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m. Za
viSestambene gradevine promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, na
neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru
osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na parkiralistu
udaljenom najvise 100,0 m od gradevine.

d. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE — Broj parkirnih mjesta (u garazi ili na
gradevnoj Cestici) odreduje se prema djelatnostima. Za gradevine zdravstvene namjene
potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto) povrsine. Za predskolsku namjenu
potrebno je osigurati 1 PM po grupi. Za obrazovnu namjenu potrebno je osigurati 1 PM po
ucionici. Za vjerske gradevine potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto)
povrdine. Za gradevine javne i drustvene namjene promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj
gradevnoj Cestici, na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom
da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20
m ili na parkiralidtu udaljenom najviSe 200,0 m od gradevine.

e. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Kod gradnje gradevina predskolske i
obrazovne namjene preporuta se osigurati nesmetana insolacija ucionica i prostorija za
boravak djece na nalin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od postojecih
gradevina.

f. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Na gradevnim &esticama javne i
druStvene namijene, sukladno djelatnosti, potrebno je osigurati sportske i rekreacijske
povrdine i igralidta za korisnike prema potrebama i posebnim propisima.

g. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta (u garazi ili na gradevnoj
Cestici) odreduje se prema bruto gradevinskoj povrSini pojedine djelatnosti. Za trgovinu i
trznicu na malo potrebno je osigurati 1 PM na 50 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za
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poslovne zgrade, urede i agencije potrebno je osigurati 1 PM na 80 m? gradevinske
(bruto)povrsine. Za ugostiteljske sadrzaje potrebno je osigurati 1 PM na 30 m? gradevinske
(bruto) povrdine. Za servise i obrte je potrebno osigurati 1 PM na 100 m? gradevinske (bruto)
povrdine. Za servise i obrte do 50 m? gradevinske (bruto) povrsine nije potrebno osigurati PM.
Za gradevine poslovne namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pje$acki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvide 100,0 m od gradevine. Za trgovacke centre promet u mirovanju
rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici.

h. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene
potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca moze biti najvise 20°.

i. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene udaljene
od kolnika manje od 10,0 m potrebno je ograditi ogradom visine najmanje 2,0 m.

j. GRABEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Broj parkirali$nih
mjesta utvrduje se prema moguénostima lokacije. Za gradevine i povrsine
sportsko-rekreacijske namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pje$acki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javhim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne &estice na javnu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili prikljutkom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje priklju¢ka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucéavati njihovo koristenje.

c. Gradevina se ne moze graditi ako zemljiSte nije opremljeno na minimalnoj razini.
Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima naselja je kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 4,0 m, ili potvrda da je Opc¢ina
preuzela obvezu izgradnje kolnika, moguc¢nost prikljucka na elektroenergetsku mrezu i
mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na viastiti bunar. Osiguranje minimalne razine
komunalne opremljenosti nije obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju imati
osiguran spoj na javnu prometnu povrsinu, odnosno elektroenergetski i vodovodni prikljucak.

d. GARAZA - Garaza koja se gradi na zasebnoj gradevnoj &estici spoj na javnu prometnu
povrSinu mora osigurati prilazom Sirine 3,0 m.

e. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijediti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

g. Otpadne vode gradevina poljoprivredne namjene &ija odvodnja i pro€iS¢avanije nisu rijeSeni
u okviru postoje¢ih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno
CiScenje u skladu s uvjetima zastite okoliSa, moguénostima recipijenta i prema postoje¢im
propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina gradi se iza glavne gradevine gledano u odnosu na regulacijsku liniju
i/ili granicu gradevne Cestice s javhom povrSinom. Ako gradevna Cestica ima regulacijsku
liniju i/ili grani¢i s javhom povrSinom s viSe strana, pomoc¢na gradevina se mora graditi uz
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granicu gradevne Cestice sa susjednom gradevnom Cesticom, a od regulacijskih linija i/ili
granica gradevne Cestice s javhom povrSinom mora biti udaljena najmanje 3,0 m. Navedeno
se propisuje za sve pomocéne gradevine osim garaze.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti najvise
50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine prizemlja glavne gradevine.

c. Pomo¢éna gradevina moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

d. Pomocéna poljoprivredna gradevina moze imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i koristiti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za
Zivotinje. Najveca dopustena visina procelja (H) pomoc¢ne poljoprivredne gradevine je 6,0 m.

e. Najveca tlocrtna povrsina pomocnih poljoprivrednih gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze
biti ve€a od potrebne za iskazani kapacitet, sto je potrebno obrazloziti u projektu.

f. Najveca visina pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine koja se smjesta na granicu
gradevne Cestice moze iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine, odnosno dijela gradevine, moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

g. Gradevine za uzgoj Zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema granici
gradevne Cestice na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

h. Najmanja udaljenost pomoc¢ne poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja od regulacijske
linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrSnom je za svinje jednaka zbroju dvostrukog
broja uvjetnih grla (izrazeno u m) i 30,0m, za ostale zivotinje i perad zbroju broja uvjetnih grla
(izrazeno u m) i 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m od
regulacijske linije i/ili granice gradevne €estice s javnom povrsnom.

i. Najmanja udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne &estice s javnom povrSnom
je za gradevine za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 20,0 m, gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje 20,0 m, gnojidta, kompostiSta, gnojiSne jame te vodonepropusne
sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina 45,0 m, za pc&elinjake 40,0 m.

j. Kod uglovnih gradevnih Cestica na kojima se grade pomocne poljoprivredne gradevine
udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnhom povrSnom odnosi se
na krace regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom, a od duze
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom gradevine moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m.

k. Najmanja udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina od granica gradevne Cestice je za
gnojista, kompostiSta i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od
drveta 5,0 m, za pcelinjake 7,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su
okrenuta u suprotnom pravcu.

I. Najmanja udaljenost p&elinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

m. Najmanja udaljenost gnojiSta, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojec¢ih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Najveca gradevinska (bruto) povrSina pratece gradevine poslovne namjene je 100,0 m2.
Gradevinska (bruto) povrsina svih prateéih gradevina poslovne hamjene ne moze biti ve¢a od
gradevinske (bruto) povrsine za stanovanje.

b. PrateCa gradevina poslovne namjene moze imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu.

c. Najveca visina procelja (H) prate¢e gradevine poslovne namjene je 7,0m.

d. Na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina prate¢e gradevine izgradene na
granici gradevne Cestice moze iznositi na toj granici najviSe 4,5 m od kote terena,
neposredno uz granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati
udaljavanjem od granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine odnosno dijela
gradevine moZe biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta ifili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najvise 2 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

b. Visestambena gradevina je gradevina s najmanje 3 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi pomoéne
poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja ako se istovremeno ne gradi gradevina stambene
namjene.

3. dodatni uvjeti za viSestambene gradevine

a. U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti
potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim namjenama. Iznimno prostori onih namjena
koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati
pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

4. dodatni uvjeti za poljoprivredne gradevine

a. Gradevine za uzgoj zivotinja, pomocne poljoprivredne ili na zasebnoj gradevnoj Cestici,
moguce je graditi za do 50 uvjetnih grla.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADBEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE — Najmanja povrsina
gradevne Cestice za slobodnostojecu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 300 m?. Najmanja
povrdina gradevne Cestice za poluugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 250 m?2.
Najmanja povrSina gradevne Cestice za ugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 200
m?. Najmanja povrSina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 450 m2. Iznimno
najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 180 m? ako su pomocni
sadrzZaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana granici sa javhom
povrdinom. Najveéa povrSina gradevne Cestice za gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene se ne odreduje.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najmanja povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivredne namjene se ne odreduje. Najveca povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivrednu namjenu je 0,5 ha.

c. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Veli¢ina i oblik gradevne C&estice gradevine
poslovne namjene se ne odreduje.

d. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Veli¢ina gradevne &estice gradevina
javne i drustvene namjene utvrduje se prema djelatnostima, sukladno posebnim propisima,
na nacin da se omogucéi normalno koriStenje. VeliCina gradevne C€estice za obrazovnu
namjenu iznosi najmanje 30,0 - 40,0 m? / u€eniku. Iznimno, u izgradenim podrucjima kada
postoje prostorna ogranienja ili kada postoji moguénost koriStenja slobodnih povrSina u
blizini i sl., veli¢ina gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m? / u¢eniku.
Veli¢ina gradevne Cestice za predSkolsku namjenu iznosi najmanje 25,0 m? / djetetu.
Iznimno, u izgradenim podrugjima kada postoje prostorna ogranic¢enja veli€ina gradevne
Cestice moze biti i manja, ali neizgradena povrSina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0
m? / djetetu. Najveca povrSina gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene namjene se
ne odreduje.

e. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE — Veligina gradevne
Cetice odreduje se sukladno posebnom propisu.

f. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Veli¢ina i
oblik gradevne Cestice se ne odreduje.
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g. PROMETNE POVRSINE — Najmanja povrsina gradevne &estice za garazu je 3,0 x 5,0 m.
Najmanja povrSina gradevne Cestice za garazu se ne odreduje. Oblik i veliina preostalih
prometnih povrsina odreduje se sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

h. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Oblik i veli¢Gina gradevne Cestice odreduje
se sukladno uvjetima nadleZnog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je stambena namjena — poljoprivredna domacinstva.

b. Glavne gradevine primarne namjene su gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene i gradevine poljoprivredne namjene.

c. Gradevine stambene namjene su: obiteliska stambena gradevina, viSestambena
gradevina.

d. Gradevine stambeno-poslovne namjene su: obiteljska stambena gradevina, visestambena
gradevina.

e. Poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi kao glavne gradevine su: gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje.

f. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne
namjene su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstre$nica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

g. Pomocne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljske
stambene gradevine su sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja, pcelinjaci i sl..

h. Unutar obiteljske stambene gradevine i viSestambene gradevine dozvoljeno je smijestiti
sadrzaje javne i druStvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene koji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama.

i. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljeno je graditi prateée gradevine
javne i druStvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene Ciji sadrzaji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim
propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i
susjednim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene mogu se uredivati i graditi
parkovi/perivoji, dje€ja igralista, zastitne zelene povrsine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke
i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

k. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljeno je pruzanje ugostiteljskih i
turistiCkih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu.

I. Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se uredivati i graditi parkovi/perivoji, dje¢ja
igralita, zastitne zelene povrsine, gradevine javne i druStvene namjene, gradevine poslovne
namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama,
povrdine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoriSnih
granica gradevne Cestice. 1znimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boCna strana nalazi na dvori$noj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

d. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
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je najmanje 3,0 m.

e. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine moguce je graditi jednu glavnu gradevinu, jednu ili viSe pomoénih gradevina i
jednu ili viSe pratecih gradevina druge namjene.

f. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Gradevinski pravac obiteljske stambene
gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnhom
povrSinom najvise 30,0 m.

g. VISESTAMBENA GRADEVINA - Na gradevnoj &estici visestambene gradevine moguée je
graditi jednu glavnu gradevinu te jednu ili viSe pomoénih gradevina.

h. VISESTAMBENA GRADEVINA koja se gradi na gradevnoj Gestici koja graniéi s
gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice biti
udaljena najmanje 15,0 m.

i. VISESTAMBENA GRADEVINA - Gradevinski pravac visestambene gradevine koja se gradi
na gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene
gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom
povrsinom najvise 30,0 m

j- GRADBEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Na gradevnoj Cestici poljoprivredne
namjene moguce je graditi jednu glavnu gradevinu.

k. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE za smjesStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije mora od regulacijske linije i/ili od granice gradevne &estice s javhom povrSinom
biti udaljena najmanje 20,0 m.

|. GRADEVINA PRATECE NAMJENE (gradevina javne i drustvene namjene, gradevina
poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama, gradevina sportsko-rekreacijske namjene) - Na gradevnoj Cestici gradevine
prate¢e namjene dozvoljena je gradnja jedne glavne gradevine.

m. GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja
grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice
biti udaljena najmanje 15,0 m.

n. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja grani€i s
gradevnom Cesticom gradevine stambene, stambeno-poslovne i/ili javne i drustvene namjene
mora od te granice biti udaljena najmanje 20,0 m.

0. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici
koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te
granice biti udaljena najmanje 15,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. GRABEVINE STAMBENE ILI STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice obiteljske stambene gradevine za
slobodnostoje¢u iznosi 0,3, za poluugradenu iznosi 0,4, za ugradenu 0,5. Za uglovne
gradevne Cestice povrSine manje od 260,0 m? na kojima se gradi poluugradena obiteljska
stambena gradevina, najveci dopusSteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,75. Najveli
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice viSestambene gradevine je 0,4.
Iznimno ako su pomoéni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih
strana granici sa javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

b. GRAPEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najvedéi koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za smjeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 0,6. NajveCi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevina u funkciji ratarske proizvodnje je 0,3.

c. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne cestice javne i drustvene namjene je 0,4. Iznimno ako su

pomocéni sadrZaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana graniéi sa
javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

d. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Najvec¢i dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice poslovne namjene je 0,6. Iznimno najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
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gradevne Cestice na kojoj se gradi trznica na malo je 1,0. Ako se gradevina poslovne
namjene gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom cesticom stambene,
stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i druStvene namjene najve¢a dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,4.

e. GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene je 0,4. Iznimno
ako su pomocni sadrzaji smjeSteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana
granic¢i sa javnhom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

f. GARAZA - Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice za garazu je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA STAMBENA GRADBEVINA moze imati tri nadzemne etaze od kojih se treéa
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu etazu.

b. VISESTAMBENA GRADEVINA moze imati pet nadzemnih etaza i jednu podzemnu etazu.
Iznimno ako se viSestambena gradevina gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine, viSestambena gradevina moze imati tri
nadzemne i jedu podzemnu etazu.

c. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE moze imati dvije nadzemne etaze od kojih
se druga mora izvesti kao potkrovlje te se mora Koristiti za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda i hrane za zivotinje. Najveéa dopusStena visina proc€elja (H) gradevine
poljoprivredne namjene je 6,0 m.

d. GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i jednu
podzemnu etazu. lznimno ako se gradevina javne i druStvene namjene gradi na gradevnoj
Cestici koja grani¢i s gradevhom c&esticom izgradene obiteljske stambene gradevine,
gradevina javne i drustvene namjene moZze imati tri nadzemne i jedu podzemnu etazu.

e. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i
jednu podzemnu etazu. Iznimno ako se gradevina sportsko-rekreacijske namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene
gradevine, gradevina sportsko-rekreacijske namjene moze imati tri nadzemne i jedu
podzemnu etazu.

f. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE moze imati tri nadzemne etaze i jednu podzemnu
etazu. lznimno trznice na malo mogu imati tri nadzemne etaZze ako se tre¢a izvodi kao
potkrovlje. Najveé¢a dopustena visina procelja (H) gradevine poslovne namjene je 13,5 m.
Ako se gradevina poslovne namjene gradi na gradevnoj Cestici koja graniCi s gradevnom
Cesticom stambene, stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i druStvene namjene
najveca dopustena visina procelja (H) poslovne gradevine je 10,0 m.

g. Na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijske linije visina obiteljske stambene gradevine ,
viSestambene gradevine, gradevine javne i druStvene namjene, gradevine
sportsko-rekreacijske namjene i gradevine poslovne namjene koja se nalazi na granici
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najviSe 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine mozZe se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice pri éemu najveca visina gradevine odnosno dijela gradevine moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice. Navedeno se popisuje
samo za viSestambenu gradevinu, gradevinu javne i drudtvene namjene i gradevinu
sportsko-rekreacijske namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevhom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine te gradevinu poslovne namjene koja se
gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom &esticom, stambene, stambeno-poslovne
i gradevine javne i druStvene namjene.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

c. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti ve¢a od 1,0 m?, s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti vec¢a od 3,0 m?/100,0 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana moze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrSinu pri éemu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrSine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne C&estice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili zelenu
povrdinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrdine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSatke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j- Najveca tlocrtna povrSina istaknutih dijelova pojedine etaze na javnu povrSinu ne smije biti
veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na granicama gradevne €estice mogu se podizati ograde. Uli€na ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najviSe 2,0 m.

b. Ako se unutar glavne gradevine primarne namjene i/ili kao samostalna prate¢a gradevina
druge namjene na gradevnoj Cestici glavne gradevine planira predSkolska namjena
neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0 m? / djetetu.

c. GRADBEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Broj parkirali§nih
mjesta (u garazi ili na gradevnoj Cestici) odreduje se prema tipu stambene gradevine. Za
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obiteljske stambene gradevine potrebno je osigurati 1 PM po stanu. Za viSestambene
gradevine potrebno je osigurati 1,2 PM po stanu. Ako se uz stan smjesta i poslovni prostor,
odnosno prostor za djelatnost sekundarne namjene koju je moguée smijestiti unutar glavne
gradevine u skladu s odredbama ovog Plana najmaniji broj PM za sekundarnu namjenu
odreduje se prema, ovim Planom, propisanom najmanjem broju PM za pojedinu djelatnosti .
Za obiteljske stambene gradevine promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici
ili na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjesacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m. Za
viSestambene gradevine promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, na
neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru
osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na parkiraliStu
udaljenom najvide 100,0 m od gradevine.

d. GRADPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE — Broj parkirnih mjesta (u garazi ili na
gradevnoj Cestici) odreduje se prema djelatnostima. Za gradevine zdravstvene namjene
potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za predSkolsku namjenu
potrebno je osigurati 1 PM po grupi. Za obrazovnu namjenu potrebno je osigurati 1 PM po
ucCionici. Za vjerske gradevine potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto)
povrdine. Za gradevine javne i drustvene namjene promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj
gradevnoj Cestici, ha neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom
da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20
m ili na parkiralidtu udaljenom najviSe 200,0 m od gradevine.

e. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Kod gradnje gradevina predskolske i
obrazovne namjene preporua se osigurati nesmetana insolacija ucionica i prostorija za
boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od postojecih
gradevina.

f. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Na gradevnim &esticama javne i
druStvene namijene, sukladno djelatnosti, potrebno je osigurati sportske i rekreacijske
povrdine i igralidta za korisnike prema potrebama i posebnim propisima.

g. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta (u garazi ili na gradevnoj
Cestici) odreduje se prema bruto gradevinskoj povrSini pojedine djelatnosti. Za trgovinu i
trznicu na malo potrebno je osigurati 1 PM na 50 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za
poslovne zgrade, urede i agencije potrebno je osigurati 1 PM na 80 m? gradevinske
(bruto)povrsine. Za ugostiteljske sadrzaje potrebno je osigurati 1 PM na 30 m? gradevinske
(bruto) povrsine. Za servise i obrte je potrebno osigurati 1 PM na 100 m? gradevinske (bruto)
povrsine. Za servise i obrte do 50 m? gradevinske (bruto) povrsine nije potrebno osigurati PM.
Za gradevine poslovne namjene promet u mirovanju rjieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pje$acki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvise 100,0 m od gradevine. Za trgovacke centre promet u mirovanju
rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici.

h. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene
potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca moze biti najvise 20°.

i. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene udaljene
od kolnika manje od 10,0 m potrebno je ograditi ogradom visine najmanje 2,0 m.

j. GRADPEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Broj parkirali$nih
mjesta utvrduje se prema prostornim mogucnostima lokacije. Za gradevine i povrSine
sportsko-rekreacijske namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiralistu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili priklju¢kom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje priklju¢ka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevina se ne moze graditi ako zemljiSte nije opremljeno na minimalnoj razini.
Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima naselja je kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 4,0 m, ili potvrda da je Opc¢ina
preuzela obvezu izgradnje kolnika, moguénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu i
mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar. Osiguranje minimalne razine
komunalne opremljenosti nije obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju imati
osiguran spoj na javnu prometnu povrsinu, odnosno elektroenergetski i vodovodni prikljucak.

d. GARAZA - Garaza koja se gradi na zasebnoj gradevnoj &estici spoj na javnu prometnu
povrdinu mora osigurati prilazom 8&irine 3,0 m.

e. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijesSiti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

g. Otpadne vode gradevina poljoprivredne namjene &ija odvodnja i pro€iS¢avanje nisu rijeSeni
u okviru postojeéih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno
Ci¢enje u skladu s uvjetima zastite okoliSa, mogucénostima recipijenta i prema postoje¢im
propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Pomo¢na gradevina gradi se iza glavne gradevine gledano u odnosu na regulacijsku liniju
i/ili granicu gradevne Cestice s javhom povrsinom. Ako gradevna Cestica ima regulacijsku
liniju i/ili grani¢i s javnom povrSinom s viSe strana, pomoéna gradevina se mora graditi uz
granicu gradevne Cestice sa susjednom gradevnom cesticom, a od regulacijskih linija i/ili
granica gradevne Cestice s javnhom povrSinom mora biti udaljena najmanje 3,0 m. Navedeno
se propisuje za sve pomoc¢ne gradevine osim garaze.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomoc¢nih gradevina moze biti najvise
50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine prizemlja glavne gradevine.

c. Pomoéna gradevina moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

d. Pomoc¢na poljoprivredna gradevina moze imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i koristiti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za
zivotinje. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne poljoprivredne gradevine je 6,0 m.

e. Najveca tlocrtna povrsina pomocnih poljoprivrednih gradevine za uzgoj zivotinja ne moze
biti ve€a od potrebne za iskazani kapacitet, sto je potrebno obrazloZiti u projektu.

f. Najveca visina pomoc¢ne i pomoéne poljoprivredne gradevine koja se smjesta na granicu
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moZe se povecéavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine, odnosno dijela gradevine, moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

g. Gradevine za uzgoj Zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema granici
gradevne Cestice na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

h. Najmanja udaljenost pomoéne poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja od regulacijske
linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom je za svinje jednaka zbroju dvostrukog
broja uvjetnih grla (izrazeno u m) i 30,0m, za ostale Zivotinje i perad zbroju broja uvjetnih grla
(izrazeno u m) i 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti ve¢oj od 80,0 m od
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom.
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i. Najmanja udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrSnom
je za gradevine za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 20,0 m, gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje 20,0 m, gnojidta, kompostiSta, gnojiSne jame te vodonepropusne
sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina 45,0 m, za pc&elinjake 40,0 m.

j. Kod uglovnih gradevnih Cestica na kojima se grade pomocne poljoprivredne gradevine
udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom odnosi se
na krace regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrsnom, a od duze
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom gradevine moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m.

k. Najmanja udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina od granica gradevne Cestice je za
gnojista, kompostiSta i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od
drveta 5,0 m, za pcelinjake 7,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su
okrenuta u suprotnom pravcu.

I. Najmanja udaljenost p&elinjaka od postojeéih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

m. Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojec¢ih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Najveca gradevinska (bruto) povrSina prateCe gradevine poslovne namjene je 100,0 m2.
Gradevinska (bruto) povrsina svih prateéih gradevina poslovne hamjene ne moze biti ve¢a od
gradevinske (bruto) povrsine za stanovanje.

b. PrateCa gradevina poslovne namjene moze imati dvije nadzemne etaze od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu.

c. Najveca visina procelja (H) prate¢e gradevine poslovne namjene je 7,0m.

d. Na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijske linije visina prate¢e gradevine izgradene na
granici gradevne Cestice moze iznositi na toj granici najviSe 4,5 m od kote terena,
neposredno uz granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati
udaljavanjem od granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine odnosno dijela
gradevine moze biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najvise 2 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

b. Visestambena gradevina je gradevina s najmanje 3 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi pomocne
poljoprivredne gradevine za uzgoj Zivotinja ako se istovremeno ne gradi gradevina stambene
namjene.

3. dodatni uvjeti za viSestambene gradevine

a. U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti
potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim namjenama. Iznimno prostori onih namjena
koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati
pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

4. dodatni uvjeti za poljoprivredne gradevine

a. Gradevine za uzgoj Zivotinja, pomoéne poljoprivredne ili na zasebnoj gradevnoj Cestici,
moguce je graditi za do 50 uvjetnih grla.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-3
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. GRADBEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE — Najmanja povrsina
gradevne Cestice za slobodnostojecu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 300 m2. Najmanja
povrdina gradevne Cestice za poluugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 250 m?2.
Najmanja povrSina gradevne Cestice za ugradenu obiteljsku stambenu gradevinu iznosi 200
m?. Najmanja povrSina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 450 m2. Iznimno
najmanja povrsina gradevne Cestice za viSestambenu gradevinu je 180 m? ako su pomocni
sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana granici sa javhom
povrdinom. Najveéa povrSina gradevne Cestice za gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene se ne odreduje.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice se ne
odreduje.

c. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najmanja povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivredne namjene se ne odreduje. Najveé¢a povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivrednu namjenu je 0,5 ha.

d. GRADBEVINE POSLOVNE NAMJENE - Veliina i oblik gradevne Cestice gradevine
poslovne namjene se ne odreduje.

e. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Velig¢ina gradevne &estice gradevina
javne i drustvene namjene utvrduje se prema djelatnostima, sukladno posebnim propisima,
na nacin da se omoguci normalno koristenje. VeliCina gradevne Cestice za obrazovnu
namjenu iznosi najmanje 30,0 - 40,0 m? / u€eniku. Iznimno, u izgradenim podrucjima kada
postoje prostorna ogranienja ili kada postoji mogucnost koriStenja slobodnih povrSina u
blizini i sl., veli¢ina gradevne Cestice moze biti i manja, ali ne manja od 20,0 m? / u€eniku.
Veli¢ina gradevne Cestice za predSkolsku namjenu iznosi najmanje 25,0 m? / djetetu.
Iznimno, u izgradenim podrucjima kada postoje prostorna ograni¢enja veliCina gradevne
Cestice moze biti i manja, ali neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0
m? / djetetu. Najveéa povrsina gradevne Cestice za gradevine javne i druStvene namjene se
ne odreduje.

f. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE — Veligina gradevne
Cetice odreduje se sukladno posebnom propisu.

g. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Veli¢ina i
oblik gradevne Cestice se ne odreduje.

h. PROMETNE POVRSINE — Najmanja povrsina gradevne &estice za garazu je 3,0 x 5,0 m.
Najmanja povrSina gradevne Cestice za garazu se ne odreduje. Oblik i veli¢ina preostalih
prometnih povrSina odreduje se sukladno poglavlju 2.1. Prometni sustav.

i. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje se
sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je stambena namjena — poljoprivredna domacinstva.

b. Glavne gradevine primarne namjene su gradevine stambene i stambeno-poslovne
namjene i gradevine poljoprivredne namjene.

c. Gradevine stambene namjene su: obiteliska stambena gradevina, viSestambena
gradevina, gradevina povremenog stanovanja.

d. Gradevine stambeno-poslovne namjene su: obiteljska stambena gradevina, viSestambena
gradevina.

e. Poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi kao glavne gradevine su: gradevine za
smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje.

f. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne
namjene su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomocna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

g. Pomocéne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici obiteljske
stambene gradevine su sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremista poljoprivrednih
proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja, pcelinjaci i sl..

h. Pomoéne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine
povremenog stanovanja su gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, spremista
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poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme.

i. Unutar obiteljske stambene gradevine i viSestambene gradevine dozvoljeno je smijestiti
sadrzaje javne i druStvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke,
ugostiteljske i ostale poslovne namjene koji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama.

j. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine dozvoljeno je graditi prate¢e gradevine
javne i drustvene namjene i poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i
ostale poslovne namjene ¢iji sadrzaji razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim
propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i
susjednim gradevnim Cesticama.

k. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene mogu se uredivati i graditi
parkovi/perivoji, djecja igralista, zastitne zelene povrsine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke
i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

I. Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine i gradevine povremenog stanovanja
dozvolieno je pruzanje ugostiteljskin i turistickih usluga kao sekundarne namjene
poljopriviednom domacinstvu.

m. Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se uredivati i graditi parkovi/perivoji, djeCja
igraliSta, zastitne zelene povrsine, gradevine javne i drustvene namjene, gradevine poslovne
namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene Ciji sadrzaji,
razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama,
povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.
b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA gradi se kao slobodnostojeca.

c. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvori$nih
granica gradevne Cestice. 1znimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boc¢na strana nalazi na dvori$noj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

f. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene
gradevine moguce je graditi jednu glavnu gradevinu, jednu ili viSe pomoénih i/ili pomocnih
poljoprivrednih gradevina i jednu ili viSe pratec¢ih gradevina druge namjene.

g. OBITELJSKA STAMBENE GRADEVINE - Gradevinski pravac obiteljske stambene

gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom
povrSinom najvise 30,0 m.

h. VISESTAMBENA GRABDEVINA - Na gradevnoj &estici viSestambene gradevine moguce je
graditi jednu glavnu gradevinu te jednu ili viSe pomoénih gradevina.

i. VISESTAMBENA GRADEVINA koja se gradi na gradevnoj &estici koja graniéi s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice biti udaljena najmanje
15,0 m.

j. VISESTAMBENA GRADEVINA - Gradevinski pravac visestambene gradevine koja se gradi
na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene
gradevine moze biti udaljen od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom
povrsinom najvise 30,0 m

k. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Na gradevnoj Cestici poljoprivredne
namjene moguce je graditi jednu glavnu gradevinu.
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. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA -Na gradevnoj Cestici mogucée je graditi
jednu glavnu gradevinu i jednu ili viSe pomocénih i/ ili pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina.

m. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije mora od regulacijske linije i/ili od granice gradevne Cestice s javhom povrsinom
biti udaljena najmanje 20,0 m.

n. GRADEVINA PRATECE NAMJENE (gradevina javne i dru$tvene namjene, gradevina
poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene ciji
sadrzaiji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i
ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim
Cesticama, gradevina sportsko-rekreacijske namjene) - Na gradevnoj Cestici gradevine
prate¢e namjene dozvoljena je gradnja jedne glavne gradevine.

0. GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj &estici koja
graniCi s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te granice
biti udaljena najmanje 15,0 m.

p. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja granici s
gradevnom Cesticom gradevine stambene, stambeno-poslovne i/ili javne i drustvene namjene
mora od te granice biti udaljena najmanje 20,0 m.

g. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici
koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine mora od te
granice biti udaljena najmanje 15,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. GRADEVINE STAMBENE ILI STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Najveci dopusteni
koeficijent izgradenosti (kig) gradevne CcCestice obiteliske stambene gradevine za
slobodnostojecu iznosi 0,3, za poluugradenu iznosi 0,4, za ugradenu 0,5. Za uglovne
gradevne Cestice povrSine manje od 260,0 m? na kojima se gradi poluugradena obiteljska
stambena gradevina, najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) je 0,75. Najveci
dopusteni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice viSestambene gradevine je 0,4.
Iznimno ako su pomoc¢ni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih
strana granici sa javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za gradevinu povremenog stanovanja je 0,3.

c. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 0,6. Najveci koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevina u funkciji ratarske proizvodnje je 0,3.

d. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Najve¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne cestice javne i drustvene namjene je 0,4. Iznimno ako su
pomocni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana granici sa
javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

e. GRADBEVINE POSLOVNE NAMJENE - Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice poslovne namjene je 0,6. Iznimno najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice na kojoj se gradi trznica na malo je 1,0. Ako se gradevina poslovne
namjene gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom stambene,
stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i druStvene namjene najve¢a dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,4.

f. GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Najveéi dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene je 0,4. 1znimno
ako su pomocni sadrzaji smjesteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana
granici sa javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

g. GARAZA - Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice za garazu je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.
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7. visina i broj etaza gradevine

a. OBITELJSKA STAMBENA GRADEVINA moze imati tri nadzemne etaze od kojih se treca
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu etazu.

b. VISESTAMBENA GRABEVINA moze imati pet nadzemnih etaZa i jednu podzemnu etazu.
Iznimno ako se viSestambena gradevina gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine, visestambena gradevina moze imati tri
nadzemne i jedu podzemnu etazu.

c. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA moze imati dvije nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

d. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE moze imati dvije nadzemne etaze od kojih
se druga mora izvesti kao potkrovlje te se mora koristiti za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda i hrane za zivotinje. Najveéa dopusStena visina procelja (H) gradevine
poljoprivredne namjene je 6,0 m.

e. GRADEVINA JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i jednu
podzemnu etaZu. lznimno ako se gradevina javne i druStvene namjene gradi na gradevnoj
Cestici koja grani¢i s gradevnom Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine,
gradevina javne i drustvene namjene moze imati tri nadzemne i jedu podzemnu etazu.

f. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i
jednu podzemnu etazu. Iznimno ako se gradevina sportsko-rekreacijske namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom CcZesticom izgradene obiteljske stambene
gradevine, gradevina sportsko-rekreacijske namjene moZe imati tri nadzemne i jedu
podzemnu etazu.

g. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE moze imati tri nadzemne etaze i jednu podzemnu
etazu. Iznimno trznice na malo mogu imati tri nadzemne etaZze ako se treCa izvodi kao
potkrovlje. Najve¢a dopustena visina procelja (H) gradevine poslovne namjene je 13,5 m.
Ako se gradevina poslovne namjene gradi na gradevnoj Cestici koja granii s gradevnhom
Cesticom stambene, stambeno-poslovne gradevine i/ili gradevine javne i drustvene namjene
najve¢a dopustena visina procelja (H) poslovne gradevine je 10,0 m.

h. Na dubini vec¢oj od 20,0 m od regulacijske linije visina obiteljske stambene gradevine ,
viSestambene gradevine, gradevine javne i druStvene namjene, gradevine
sportsko-rekreacijske namjene i gradevine poslovne namjene koja se nalazi na granici
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice pri €emu najveca visina gradevine odnosno dijela gradevine moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice. Navedeno se popisuje
samo za viSestambenu gradevinu, gradevinu javne i drustvene namjene i gradevinu
sportsko-rekreacijske namjene koja se gradi na gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom
Cesticom izgradene obiteljske stambene gradevine te gradevinu poslovne namjene koja se
gradi na gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom &esticom, stambene, stambeno-poslovne
i gradevine javne i drustvene namjene.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podruéja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

c. Balkoni koji su duZzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vecCim, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
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biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna 8irina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom proc€elju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti ve¢a od 1,0 m?, s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3,0 m?/100,0 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana moze biti ljestvama, penjalicama, stubistem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri ¢emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrSine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrSinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSatke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j- Najveéa tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze na javnu povrSinu ne smije biti
veca od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze.

k. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Kroviste gradevine povremenog
stanovanja ne smije imati nagib veci od 45°.

I. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANUJA - Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine
povremenog stanovanja potrebno je koristiti arhitektonske elemente i gradevinske materijale
sukladno autohtonoj gradniji, podneblju i krajobrazu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Ulicna ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najviSe 2,0 m.

b. Ako se unutar glavne gradevine primarne namjene i/ili kao samostalna prate¢a gradevina
druge namjene na gradevnoj Cestici glavne gradevine planira predskolska namjena
neizgradena povrsina gradevne Cestice mora biti najmanje 10,0 m? / djetetu.

c. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Sve gradevine na gradevnoj Cestici za
povremeno stanovanje potrebno je locirati na nacin da se uklope u prirodni krajolik i da svojim
polozajem ne spreCavaju vrijedne vizure i insolaciju susjednih gradevina za povremeno
stanovanje.

d. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Dio gradevne c{estice povremenog
stanovanja oko gradevina potrebno je hortikulturno rijeSiti na nacin da se izgradene strukture
u najvecoj mogucoj mjeri zaklone od vizura iz prostora izvan gradevinskog podrucja.

e. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Ograda gradevne Cestice gradevine
povremenog stanovanja mora biti transparentna ili od Zivice, a puna ograda moze biti u
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donjem dijelu, visine najvise 60,0 cm.

f. GRADEVINE STAMBENE | STAMBENO-POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta
(u garazi ili na gradevnoj Cestici) odreduje se prema tipu stambene gradevine. Za obiteljske
stambene gradevine potrebno je osigurati 1 PM po stanu. Za viSestambene gradevine
potrebno je osigurati 1,2 PM po stanu. Ako se uz stan smjesta i poslovni prostor, odnosno
prostor za djelatnost sekundarne namjene koju je moguce smijestiti unutar glavne gradevine u
skladu s odredbama ovog Plana najmanji broj PM za sekundarnu namjenu odreduje se
prema, ovim Planom, propisanom najmanjem broju PM za pojedinu djelatnosti . Za obiteljske
stambene gradevine promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici ili na
neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru
osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m. Za viSestambene
gradevine promet u mirovanju rjeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, na neizgradenom
prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru osigura
pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na parkiralitu
udaljenom najvide 100,0 m od gradevine.

g. GRAPEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Broj parkirnih mjesta (u garazi ili na
gradevnoj Cestici) odreduje se prema djelatnostima. Za gradevine zdravstvene namjene
potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za predskolsku namjenu
potrebno je osigurati 1 PM po grupi. Za obrazovnu namjenu potrebno je osigurati 1 PM po
ucionici. Za vjerske gradevine potrebno je osigurati 1 PM na 60 m? gradevinske (bruto)
povrSine. Za gradevine javne i drustvene namjene promet u mirovanju rieSava se na vlastitoj
gradevnoj Cestici, na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom
da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20
m ili na parkiralistu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

h. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Kod gradnje gradevina predskolske i
obrazovne namjene preporua se osigurati nesmetana insolacija ucionica i prostorija za
boravak djece na nacin da se gradevina gradi na dovoljnoj udaljenosti od postojecih
gradevina.

i. GRADEVINE JAVNE | DRUSTVENE NAMJENE - Na gradevnim &esticama javne i
drustvene namjene, sukladno djelatnosti, potrebno je osigurati sportske i rekreacijske
povrsine i igraliSta za korisnike prema potrebama i posebnim propisima.

j. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta (u garazi ili na gradevnoj
Cestici) odreduje se prema bruto gradevinskoj povrSini pojedine djelatnosti. Za trgovinu i
trznicu na malo potrebno je osigurati 1 PM na 50 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za
poslovne zgrade, urede i agencije potrebno je osigurati 1 PM na 80 m? gradevinske
(bruto)povrsine. Za ugostiteljske sadrzaje potrebno je osigurati 1 PM na 30 m? gradevinske
(bruto) povrSine. Za servise i obrte je potrebno osigurati 1 PM na 100 m? gradevinske (bruto)
povrsine. Za servise i obrte do 50 m? gradevinske (bruto) povrsine nije potrebno osigurati PM.
Za gradevine poslovne namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvise 100,0 m od gradevine. Za trgovacke centre promet u mirovanju
rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici.

k. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene
potrebno je orijentirati u pravcu sjever-jug, a otklon od ovog pravca moZze biti najvise 20°.

|. POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Otvorene sportske terene udaljene
od kolnika manje od 10,0 m potrebno je ograditi ogradom visine najmanje 2,0 m.

m. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Broj parkirali$nih
mjesta utvrduje se prema prostornim moguénostima lokacije. Za gradevine i povrsine
sportsko-rekreacijske namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4m ili prikljuckom preko neke druge povrsine najmanje Sirine 3,0 m. Prilikom
izgradnje prikljuCka preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece gradevine na
javnoj povrsini ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Gradevina se ne moze graditi ako zemljiSte nije opremljeno na minimalnoj razini.
Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podru€jima naselja je kolnik
izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 4,0 m, ili potvrda da je Opcina
preuzela obvezu izgradnje kolnika, mogucénost prikljucka na elektroenergetsku mrezu i
mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar. Osiguranje minimalne razine
komunalne opremljenosti nije obvezno za gradevine povremenog stanovanja i za gradevine
koje za svoju funkciju ne trebaju imati osiguran spoj na javnu prometnu povrSinu, odnosno
elektroenergetski i vodovodni prikljucak.

d. GARAZA - Garaza koja se gradi na zasebnoj gradevnoj Sestici spoj na javnu prometnu
povrSinu mora osigurati prilazom Sirine 3,0 m.

e. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijeSiti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

f. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

g. Otpadne vode gradevina poljoprivredne namjene &ija odvodnja i pro€i§¢avanije nisu rijeseni
u okviru postojecih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno
Ciséenje u skladu s uvjetima zastite okoliSa, mogucénostima recipijenta i prema postojeéim
propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina gradi se iza glavne gradevine gledano u odnosu na regulacijsku liniju
i/ili granicu gradevne Cestice s javhom povrSinom. Ako gradevna Cestica ima regulacijsku
liniju i/ili grani€i s javhom povrsinom s viSe strana, pomoc¢na gradevina se mora graditi uz
granicu gradevne Cestice sa susjednom gradevnom Cesticom, a od regulacijskih linija i/ili
granica gradevne Cestice s javnom povrS§inom mora biti udaljena najmanje 3,0 m. Navedeno
se propisuje za sve pomocéne gradevine osim garaze.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomocnih gradevina moze biti najvise
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja glavne gradevine.

c. Pomoc¢na gradevina moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

d. Pomocéna poljoprivredna gradevina moze imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i koristiti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda i hrane za
Zivotinje. Najveca dopustena visina procelja (H) pomocne poljoprivredne gradevine je 6,0 m.

e. Najveca tlocrtna povrsina pomocnih poljoprivrednih gradevine za uzgoj Zivotinja ne moze
biti ve¢a od potrebne za iskazani kapacitet, sto je potrebno obrazloziti u projektu.

f. Najveca visina pomoéne i pomoéne poljoprivredne gradevine koja se smjesta na granicu
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine, odnosno dijela gradevine, mozZe
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

g. Gradevine za uzgoj Zivotinja ne mogu imati ventilacijske otvore okrenute prema granici
gradevne Cestice na udaljenosti manjoj od 3,0 m od granice gradevne Cestice.

h. Najmanja udaljenost pomoéne poljoprivredne gradevine za uzgoj zivotinja od regulacijske
linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrsnom je za svinje jednaka zbroju dvostrukog
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broja uvjetnih grla (izraZzeno u m) i 30,0m, za ostale Zivotinje i perad zbroju broja uvjetnih grla
(izrazeno u m) i 30 m. Zadane udaljenosti ne primjenjuju se na udaljenosti veéoj od 80,0 m od
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrdnom.

i. Najmanja udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom
je za gradevine za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 20,0 m, gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje 20,0 m, gnojista, kompostista, gnojiSne jame te vodonepropusne
sabirne jame za potrebe poljoprivrednih gradevina 45,0 m, za pc&elinjake 40,0 m.

j. Kod uglovnih gradevnih Cestica na kojima se grade pomocne poljoprivredne gradevine
udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrSnom odnosi se
na krace regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrsnom, a od duze
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom gradevine moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m.

k. Najmanja udaljenost pomoénih poljoprivrednih gradevina od granica gradevne Cestice je za
gnojidta, kompostisSta i gradevine u kojima se sprema sijeno ili slama ili su izgradene od
drveta 5,0 m, za pcelinjake 7,0 m, ako su letiSta okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su
okrenuta u suprotnom pravcu.

I. Najmanja udaljenost pcelinjaka od postojecih gradevina za uzgoj stoke je 10,0 m.

m. Najmanja udaljenost gnojista, gnojiSnih jama, te vodonepropusnih sabirnih jama od
postojecih gradevina za snabdijevanje vodom (bunari, cisterne i sl.) je 20,0 m.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Najveca gradevinska (bruto) povrSina pratece gradevine poslovne namjene je 100,0 m2.
Gradevinska (bruto) povrsina svih prateéih gradevina poslovne namjene ne moze biti ve¢a od
gradevinske (bruto) povrSine za stanovanje.

b. Prate¢a gradevina poslovne namjene moze imati dvije nadzemne etaze od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i jednu podzemnu.

c. Najveca visina proc¢elja (H) pratece gradevine poslovne namjene je 7,0m.

d. Na dubini vecoj od 20,0 m od regulacijske linije visina prate¢e gradevine izgradene na
granici gradevne Cestice moze iznositi na toj granici najviSe 4,5 m od kote terena,
neposredno uz granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati
udaljavanjem od granice gradevne Cestice s tim da najveéa visina gradevine odnosno dijela
gradevine moze biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S5-3

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Obiteljska stambena gradevina je gradevina s najvise 2 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

b. Visestambena gradevina je gradevina s najmanje 3 samostalne uporabne cjeline (stan,
poslovni prostor).

2. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Na neizgradenoj gradevnoj Cestici obiteljskog stanovanja ne mogu se graditi pomoéne
poljoprivredne gradevine za uzgoj zZivotinja ako se istovremeno ne gradi gradevina stambene
namjene.

3. dodatni uvjeti za viSestambene gradevine

a. U viSestambenim gradevinama komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti
potpuno odvojeni od prostora za pristup ostalim namjenama. Iznimno prostori onih namjena
koje se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima mogu imati
pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima.

4. dodatni uvjeti za poljoprivredne gradevine

a. Gradevine za uzgoj zivotinja, pomo¢ne poljoprivredne ili na zasebnoj gradevnoj cestici,
moguce je graditi za do 50 uvjetnih grla.
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Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: S5-4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Najmanja povrsina gradevne Cestice za
gradevinu povremenog stanovanja je 500,0 m2.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Najmanja povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivredne namjene se ne odreduje. Najvec¢a povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivrednu namjenu je 0,5 ha.

c. GRADBEVINE POSLOVNE NAMJENE - Veli¢ina i oblik gradevne Cestice gradevine
poslovne namjene se ne odreduje.

d. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE — Veli¢ina gradevne
Cetice odreduje se sukladno posebnom propisu.

e. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Veli¢ina i
oblik gradevne Cestice se ne odreduje.

f. PROMETNE POVRSINE — Oblik i veligéina prometnih povrsina odreduje se sukladno
poglavlju 2.1. Prometni sustav.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADEVINE - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je stambena namjena — poljoprivredna domacinstva.

b. Glavne gradevine primarne namjene su gradevine stambene namjene i gradevine
poljoprivredne namjene.

c. Gradevina stambene namjene je gradevina povremenog stanovanja.

d. Poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi kao glavne gradevine su: gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje.

e. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine povremenog
stanovanja su: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica,
bazen, roétilj, pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

f. Pomoéne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine
povremenog stanovanja su gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme)

g. Na gradevnoj Cestici gradevine povremenog stanovanja dozvoljeno je pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domacinstvu.

h. Na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se uredivati i graditi parkovi/perivoji, dje¢ja
igraliSta, zastitne zelene povrsine, gradevine poslovne namjene - trgovacke, ugostiteljske,
povrdine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

a. Sve gradevine, osim gradevina za povremeno stanovanje, se mogu graditi kao
slobodnostojece, poluugradene i ugradene. Gradevine povremenog stanovanja grade se
samo kao slobodnostojece.

b. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoridnih
granica gradevne Cestice. lznimno slobodnostojeCe se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne &estice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boc€na strana nalazi na dvori$noj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

d. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.
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e. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Na gradevnoj cestici gradevine
povremenog stanovanja moguce je graditi jednu glavnu gradevinu i jednu ili viSe pomoc¢nih
i/ili pomoénih poljoprivrednih gradevina.

f. GRADPEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Na gradevnoj Cestici poljoprivredne
namjene moguce je graditi jednu glavnu gradevinu.

g. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije mora od regulacijske linije i/ili od granice gradevne Cestice s javhom povrS§inom
biti udaljena najmanje 20,0 m.

h. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici
koja grani€i s gradevnom Cesticom izgradene gradevine stambene namjene mora od te
granice biti udaljena najmanje 15,0 m.

i. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja granici s
izgradenom gradevinom stambene namjene mora od te granice biti udaljena najmanje 20 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za gradevinu povremenog stanovanja je 0,3.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE — Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 0,6. Najveéi koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevina u funkciji ratarske proizvodnje je 0,3.

c. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE - Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice poslovne namjene je 0,6. Ako se gradevina poslovne namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene namjene najveéa dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,4.

d. GRADBEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Najveci dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene je 0,4. Iznimno
ako su pomocni sadrzaji smjeSteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana
granic¢i sa javnhom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE - Najveca gradevinska (bruto) povrSina je 100m?2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA moze imati dvile nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

b. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE moze imati dvije nadzemne etaze od kojih
se druga mora izvesti kao potkrovlje te se mora Koristiti za skladidtenje poljoprivrednih
proizvoda i hrane za Zivotinje. Najve¢a dopusStena visina procelja (H) gradevine
poljoprivredne namjene je 6,0 m.

c. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i
jednu podzemnu etazu. I1znimno ako se gradevina sportsko-rekreacijske namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani¢i s gradevnom C{esticom izgradene gradevine stambene
namjene, gradevina sportsko-rekreacijske namjene moze imati tri nadzemne i jedu
podzemnu etazu.

d. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE moze imati tri nadzemne etaze i jednu podzemnu
etazu. Najvec¢a dopustena visina procelja (H) gradevine poslovne namjene je 13,5 m. Ako se
gradevina poslovne namjene gradi na gradevnoj Cestici koja graniCi s gradevnom Cesticom
gradevine stambene namjene, najve¢a dopustena visina procelja (H) poslovne gradevine je
10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine
povremenog stanovanja potrebno je koristiti arhitektonske elemente i gradevinske materijale
sukladno autohtonoj gradniji, podneblju i krajobrazu.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Kroviste gradevine povremenog
stanovanja ne smije imati nagib veci od 45°.

c. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

e. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vecCim, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

f. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojeéih krovnih prozora na pojedinom proc€elju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

g. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1,0 m?, s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3,0 m#/100,0 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana moze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

h. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

i. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri ¢emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

j- Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrsinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

k. Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze na javnu povrsinu ne smije biti
veca od 5% gradevinske (bruto) povrSine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Ulicnha ograda moZze biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najvise 2,0 m.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Sve gradevine na gradevnoj Cestici za
povremeno stanovanje potrebno je locirati na nacin da se uklope u prirodni krajolik i da svojim
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poloZajem ne spre€avaju vrijedne vizure i insolaciju susjednih gradevina za povremeno
stanovanje.

c. GRADBEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Dio gradevne Ccestice povremenog
stanovanja oko gradevina potrebno je hortikulturno rijeSiti na nacin da se izgradene strukture
u najvecoj mogucoj mjeri zaklone od vizura iz prostora izvan gradevinskog podrucja.

d. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Ograda gradevne Cestice gradevine
povremenog stanovanja mora biti transparentna ili od Zzivice, a puna ograda moze biti u
donjem dijelu, visine najvise 60,0 cm.

e. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta (u garazi ili na gradevnoj
Cestici) odreduje se prema bruto gradevinskoj povrsini pojedine djelatnosti. Za trgovinu je
potrebno osigurati 1 PM na 50 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za ugostiteljske sadrzaje
potrebno je osigurati 1 PM na 30 m? gradevinske (bruto) povrSine. Promet u mirovanju
rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i
kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu
ulice, a najmanje 1,20 m ili na parkiraliStu udaljenom najviSe 100,0 m od gradevine.

f. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Broj parkiralinih
mjesta utvrduje se prema prostornim mogucnostima lokacije. Za gradevine i povrSine
sportsko-rekreacijske namjene promet u mirovanju rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliS$tu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili priklju¢kom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje prikljucka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevine prateCe namjene (gradevina poslovhe namjene i gradevina
sportsko-rekreacijske namjene) se ne moze graditi ako zemljiSte nije opremljeno na
minimalnoj razini. Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima
naselja je kolnik izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 4,0 m, ili potvrda
da je Op¢ina preuzela obvezu izgradnje kolnika, moguc¢nost priklju¢ka na elektroenergetsku
mrezu i mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar. Osiguranje minimalne
razine komunalne opremljenosti nije obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju
imati osiguran spoj na javnu prometnu povrSinu, odnosno elektroenergetski i vodovodni
prikljucak.

d. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijediti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Otpadne vode gradevina poljoprivredne namjene &ija odvodnja i proc¢iSéavanje nisu rijeSeni
u okviru postoje¢ih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno
CiScenje u skladu s uvjetima zastite okoliSa, moguénostima recipijenta i prema postoje¢im
propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

Oznaka: 641-20251215-S02 Stranica 35 od 99



Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$

a. Pomoéna gradevina gradi se iza glavne gradevine gledano u odnosu na regulacijsku liniju
i/ili granicu gradevne Cestice s javhom povrSinom. Ako gradevna Cestica ima regulacijsku
liniju i/ili grani€i s javhom povrSinom s viSe strana, pomoc¢na gradevina se mora graditi uz
granicu gradevne Cestice sa susjednom gradevnom Cesticom, a od regulacijskih linija i/ili
granica gradevne Cestice s javhom povrS§inom mora biti udaljena najmanje 3,0 m. Navedeno
se propisuje za sve pomocéne gradevine osim garaze.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomoénih gradevina moze biti najvise
50% ukupne gradevinske (bruto) povrSine prizemlja glavne gradevine.

c. Pomo¢éna gradevina moze imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

d. Pomoc¢na poljoprivredna gradevina moze imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i koristiti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda. Najveca
dopustena visina procelja (H) pomoc¢ne poljoprivredne gradevine je 6,0 m.

e. Najveca visina pomocne i pomoéne poljoprivredne gradevine koja se smjesta na granicu
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine mozZe se povecéavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine, odnosno dijela gradevine, moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

f. Najmanja udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom
je za gradevine za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 20,0 m, gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje 20,0 m.

g. Kod uglovnih gradevnih €estica na kojima se grade pomoéne poljoprivredne gradevine
udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrdnom odnosi se
na krace regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrSnom, a od duze
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom gradevine moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 12.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5-5
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANUJA - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice gradevine
povremenog stanovanja se ne odreduje.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Najmanja povrSina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivredne namjene se ne odreduje. Najveca povrsina gradevne Cestice za
gradevinu poljoprivrednu namjenu je 0,5 ha.

c. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - VeliCina i oblik gradevne Cestice gradevine
poslovne namjene se ne odreduje.

d. GRADPEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE — Veli¢ina gradevne
Cetice odreduje se sukladno posebnom propisu.

e. PARKOVI/PERIVOJI, DJECJA IGRALISTA, ZASTITNE ZELENE POVRSINE - Veli¢ina i
oblik gradevne Cestice se ne odreduje.

f. PROMETNE POVRSINE — Oblik i veligéina prometnih povrsina odreduje se sukladno
poglavlju 2.1. Prometni sustav.

g. MANJE INFRASTRUKTURNE GRADBEVINE - Oblik i veli¢ina gradevne Cestice odreduje
se sukladno uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je stambena namjena — poljoprivredna domacinstva.

b. Glavne gradevine primarne namjene su gradevine stambene namjene i gradevine
poljoprivredne namjene.

c. Gradevina stambene namjene je gradevina povremenog stanovanja.
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d. Poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi kao glavne gradevine su: gradevine za
smijestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije, gradevine u funkciji ratarske proizvodnje.

e. Pomoéne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine povremenog
stanovanja su: garaZza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstreSnica, vrtna sjenica,
bazen, rostilj, pomoéna gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.).

f. Pomoéne poljoprivredne gradevine koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici gradevine
povremenog stanovanja su gradevine u funkciji ratarske proizvodnje, spremista
poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata, poljoprivredne opreme)

g. Na gradevnoj Cestici gradevine povremenog stanovanja dozvoljeno je pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga kao sekundarne namjene poljopriviednom domadinstvu.

h. Na zasebnim gradevnim desticama mogu se uredivati i graditi parkovi/perivoji, djecja
igralista, zastitne zelene povrsine, gradevine poslovne namjene - trgovacke, ugostiteljske,
povrSine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i
biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza), manje infrastrukturne gradevine.

a. Sve gradevine, osim gradevina za povremeno stanovanje, se mogu graditi kao
slobodnostojece, poluugradene i ugradene. Gradevine povremenog stanovanja grade se
samo kao slobodnostojece.

b. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvori$nih
granica gradevne Cestice. Iznimno slobodnostojeCe se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boCna strana nalazi na dvori$noj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

d. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Na gradevnoj cestici gradevine
povremenog stanovanja moguce je graditi jednu glavnu gradevinu i jednu ili viSe pomoc¢nih
i/ili pomo¢énih poljoprivrednih gradevina.

f. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Na gradevnoj cestici poljoprivredne
namjene moguce je graditi jednu glavnu gradevinu.

g. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i
mehanizacije mora od regulacijske linije i/ili od granice gradevne Cestice s javhom povrSinom
biti udaljena najmanje 20,0 m.

h. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici
koja grani€i s gradevnom Cesticom izgradene gradevine stambene namjene mora od te
granice biti udaljena najmanje 15,0 m.

i. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE koja se gradi na gradevnoj Cestici koja granici s
izgradenom gradevinom stambene namjene mora od te granice biti udaljena najmanje 20 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. GRABEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za gradevinu povremenog stanovanja je 0,3.

b. GRADEVINE POLJOPRIVREDNE NAMJENE - Najveci koeficijent izgradenosti gradevne
Cestice za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije je 0,6. Najveci koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice za gradnju gradevina u funkciji ratarske proizvodnje je 0,3.

c. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE - Najveéi dopusteni koeficijent izgradenosti (kig)
gradevne Cestice poslovne namjene je 0,6. Ako se gradevina poslovne namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom Cesticom stambene namjene najveéa dopusteni
koeficijent izgradenosti je 0,4.

d. GRADEVINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Najve¢i dopusteni koeficijent
izgradenosti (kig) gradevne Cestice gradevine sportsko-rekreacijske namjene je 0,4. 1znimno
ako su pomoc¢ni sadrzaji smjeSteni unutar gradevine, a gradevna Cestica sa svih strana

Oznaka: 641-20251215-S02 Stranica 37 od 99



Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$

granic¢i sa javnom povrsinom koeficijent izgradenosti je 1,0.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE - Najve¢a gradevinska (bruto) povrsina je 100m?2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA moze imati dvije nadzemne i jednu
podzemnu etazu.

b. GRADEVINA POLJOPRIVREDNE NAMJENE moze imati dvije nadzemne etaze od kojih
se druga mora izvesti kao potkrovlje te se mora koristiti za skladistenje poljoprivrednih
proizvoda i hrane za zivotinje. Najveéa dopusStena visina procCelja (H) gradevine
poljoprivredne namjene je 6,0 m.

c. GRADEVINA SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE moze imati pet nadzemnih etaza i
jednu podzemnu etazu. Iznimno ako se gradevina sportsko-rekreacijske namjene gradi na
gradevnoj Cestici koja graniCi s gradevnom d{esticom izgradene gradevine stambene
namjene, gradevina sportsko-rekreacijske namjene moze imati tri nadzemne i jedu
podzemnu etazu.

d. GRADEVINA POSLOVNE NAMJENE moze imati tri nadzemne etaze i jednu podzemnu
etazu. Najveca dopustena visina procCelja (H) gradevine poslovne namjene je 13,5 m. Ako se
gradevina poslovne namjene gradi na gradevnoj Cestici koja grani€i s gradevnom Cesticom
gradevine stambene namjene, najveca dopustena visina procelja (H) poslovne gradevine je
10,0 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANUJA - Kod arhitektonskog oblikovanja gradevine
povremenog stanovanja potrebno je koristiti arhitektonske elemente i gradevinske materijale
sukladno autohtonoj gradniji, podneblju i krajobrazu.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Kroviste gradevine povremenog
stanovanja ne smije imati nagib veci od 45°.

c. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

e. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

f. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

g. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1,0 m?, s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3,0 m#/100,0 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZe biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

h. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrSinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
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na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

i. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrSinu pri Eemu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

j. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrSinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstresnice i sl. i to u dijelu procelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrsine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSatke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

k. Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze na javnu povrSinu ne smije biti
veca od 5% gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Ulicna ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvorisna najviSe 2,0 m.

b. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Sve gradevine na gradevnoj Cestici za
povremeno stanovanje potrebno je locirati na nacin da se uklope u prirodni krajolik i da svojim
poloZajem ne spre€avaju vrijedne vizure i insolaciju susjednih gradevina za povremeno
stanovanje.

c. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Dio gradevne Cestice povremenog
stanovanja oko gradevina potrebno je hortikulturno rijesiti na nac€in da se izgradene strukture
u najvecoj mogucoj mjeri zaklone od vizura iz prostora izvan gradevinskog podrucja.

d. GRADEVINA POVREMENOG STANOVANJA - Ograda gradevne Cestice gradevine
povremenog stanovanja mora biti transparentna ili od Zivice, a puna ograda moze biti u
donjem dijelu, visine najvise 60,0 cm.

e. GRADEVINE POSLOVNE NAMJENE - Broj parkiraliSnih mjesta (u garazi ili na gradevnoj
Cestici) odreduje se prema bruto gradevinskoj povrsini pojedine djelatnosti. Za trgovinu je
potrebno osigurati 1 PM na 50 m? gradevinske (bruto) povrSine. Za ugostiteljske sadrzaje
potrebno je osigurati 1 PM na 30 m? gradevinske (bruto) povrSine. Promet u mirovanju
rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici, na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i
kolnika pod uvjetom da se u tom prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu
ulice, a najmanje 1,20 m ili na parkiralidtu udaljenom najvise 100,0 m od gradevine.

f. GRADEVINE | POVRSINE SPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE - Broj parkirali$nih
mjesta utvrduje se prema prostornim moguénostima lokacije. Za gradevine i povrsine
sportsko-rekreacijske namjene promet u mirovanju rijeSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici,
na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m ili na
parkiraliStu udaljenom najvise 200,0 m od gradevine.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili priklju¢kom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje priklju¢ka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

c. Gradevine prateCe namjene (gradevina poslovhe namjene i gradevina
sportsko-rekreacijske namjene) se ne moze graditi ako zemljiSte nije opremljeno na
minimalnoj razini. Minimalna razina komunalne opremljenosti u gradevinskim podrucjima
naselja je kolnik izveden u kamenom materijalu (makadam) najmanje Sirine 4,0 m, ili potvrda
da je Op¢ina preuzela obvezu izgradnje kolnika, mogucnost priklju¢ka na elektroenergetsku
mrezu i mogucnost priklju¢ka na javni vodovod ili na vlastiti bunar. Osiguranje minimalne
razine komunalne opremljenosti nije obvezno za gradevine koje za svoju funkciju ne trebaju
imati osiguran spoj na javnu prometnu povrSinu, odnosno elektroenergetski i vodovodni
priklju¢ak.

d. Odvodnja voda s gradevne Cestice ne smije se rijediti na Stetu susjednih Cestica i
gradevina.

e. Ako na dijelu gradevinskog podru€ja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.

f. Otpadne vode gradevina poljoprivredne namjene Cija odvodnja i proc¢iS¢avanje nisu rijeSeni
u okviru postojeéih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno
Ci¢enje u skladu s uvjetima zastite okoliSa, moguénostima recipijenta i prema postoje¢im
propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéna gradevina gradi se iza glavne gradevine gledano u odnosu na regulacijsku liniju
i/ili granicu gradevne Cestice s javhom povrSinom. Ako gradevna Cestica ima regulacijsku
liniju i/ili grani€i s javhom povrSinom s viSe strana, pomoc¢na gradevina se mora graditi uz
granicu gradevne Cestice sa susjednom gradevnom Cesticom, a od regulacijskih linija i/ili
granica gradevne Cestice s javnom povrS§inom mora biti udaljena najmanje 3,0 m. Navedeno
se propisuje za sve pomoc¢ne gradevine osim garaze.

b. Zbrojena gradevinska (bruto) povrsina prizemlja svih pomocnih gradevina moze biti najvise
50% ukupne gradevinske (bruto) povrsine prizemlja glavne gradevine.

c. Pomoéna gradevina moZe imati jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

d. Pomoéna poljoprivredna gradevina moze imati dvije nadzemne etaZze od kojih se druga
mora izvesti kao potkrovlje i koristiti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda. Najveca
dopustena visina procelja (H) pomocne poljoprivredne gradevine je 6,0 m.

e. Najvecéa visina pomoéne i pomocne poljoprivredne gradevine koja se smjesta na granicu
gradevne Cestice moZe iznositi na toj granici najvise 4,5 m od kote terena, neposredno uz
granicu. Visina gradevine odnosno dijela gradevine moze se povecavati udaljavanjem od
granice gradevne Cestice s tim da najveca visina gradevine, odnosno dijela gradevine, moze
biti jednaka zbroju 4,5 m i udaljenosti od granice gradevne Cestice.

f. Najmanja udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom
je za gradevine za smijeStaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije 20,0 m, gradevine u
funkciji ratarske proizvodnje 20,0 m.

g. Kod uglovnih gradevnih Cestica na kojima se grade pomocéne poljoprivredne gradevine
udaljenost od regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrSnom odnosi se
na krace regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javnom povrsnom, a od duze
regulacijske linije i/ili granice gradevne Cestice s javhom povrSnom gradevine moraju biti
udaljene najmanje 5,0 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
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Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: 11-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Najmanija povrsina gradevne Cestice je 500 m2.

b. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade prometne povrsine (kolne,
pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista), zelene povrsine i infrastruktura se ne odreduje.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je proizvodna namjena.

b. Glavne gradevine primarne namjene su proizvodne te skladiSta i servisne povrsine i
gradevine.

c. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine primarne namjene dozvoljena je gradnja pomocnih
gradevina koje uklju€uju i gradevine za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora, za vlastite
potrebe.

d. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine i/ili na zasebnim gradevnim €esticama mogu se
uredivati i graditi gradevine poslovne i komunalno-servisne namijene, sadrzaji usluzne
namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica vozila i sli¢no),
zelene povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista,
garaze), infrastruktura.

e. Moguce je planiranje solarnih elektrana snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu glavnu gradevinu, jednu ili viSe pomocnih
gradevina i jednu ili viSe pratecih gradevina.

b. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojec¢e, poluugradene i ugradene.

c. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvori$nih
granica gradevne Cestice. Iznimno slobodnostojeCe se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boc¢na strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade prometne
povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista), zelene povrsine i infrastruktura
se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne etaZe i jednu podzemnu etaZu. Iznimno
gradevina moze imati viSe nadzemnih etaza ukoliko je to uvjetovano tehnoloSkim procesom
gradevine.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
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a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Balkoni koji su duZzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

c. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. Povrsina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1 m? s tim da
povrSina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3 m#¥100 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana moze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etaZama: profilacije u Zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrSinu pri éemu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrSine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne C&estice na javnu pjeSacku, kolno-pjedacku ili zelenu
povrdinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinaéne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrdine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSatke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j- Najveca tlocrtna povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 20% povrsine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

b. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Ulicna ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najvise 2,0 m.

c. Za proizvodne gradevine potrebno je osigurati 2 PM na 1000 m? gradevinske (bruto)
povrsine ili 1 PM po zaposlenom. Za skladista je potrebno osigurati 0,5 PM na 1000 m?
gradevinske (bruto)povrsine. Promet u mirovanju rieSava se na vlastitoj gradevnoj Cestici ili
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na neizgradenom prostoru izmedu regulacijske linije i kolnika pod uvjetom da se u tom
prostoru osigura pjeSacki prolaz Sirine kao u ostalom dijelu ulice, a najmanje 1,20 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javhim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4m ili prikljuckom preko neke druge povrsine najmanje Sirine 3,0 m. Prilikom
izgradnje priklju¢ka preko javne povrSine ne smiju se ugroZavati postojece gradevine na
javnoj povrsini ili onemoguéavati njihovo koristenje.
c. Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodoopskrbna i kanalizacijska mreza,
gradevine se obvezno moraju prikljuciti na mrezu.
d. Otpadne vode industrijskih pogona Cija odvodnja i prociSéavanje nisu rijeSeni u okviru
postojecih sustava moraju se rijesiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno CiS¢enje u
skladu s uvjetima zastite okolisa, moguc¢nostima recipijenta i prema postoje¢im propisima.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: T1-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je ugostiteljsko-turisti¢ka namjena.

b. Dozvoljena je gradnja i uredenje smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica,
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline s prate¢cim sadrzajima (sportski, rekreacijski,
usluzni, zdravstveni, zabavni i sl.)

c. Glavna gradevina primarne namjene moze biti smjestajna gradevina ili sklop gradevina sa
smjestajnim jedinicama vrste hotel i/ili sklop gradevina bez smijesStaja i povrSine za
postavljanje smjestajnih jedinica iz skupine kampovi prema posebnom propisu.

d. Glavnom gradevinom primarne namjene u kampu smatra se jedna centralna gradevina ili
sklop vise gradevina (slozena gradevina) koje sluze funkcioniranju kampa bez smjestajnih
kapaciteta (recepcija, sanitarni C&vorovi, ugostiteljski sadrzaji) i uredene povrSine za
postavljanje smjestajnih jedinica iz skupine kampovi u skladu s posebnim propisom, koje nisu
povezane s tlom na &vrsti naCin i za Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola
(jedinstvena funkcionalna cjelina uredena za smjestaj kampista na otvorenom uz koristenje
pokretne opreme za kampiranje, odnosno kamp mijesto i/ili kamp parcela).

e. Pratec¢i sadrzaji su otvorene i zatvorene sportsko-rekreacijske gradevine i igralista,
kupalista s prate¢im sadrzajima (tobogan, skakaonica, suncaliste), djecja igralista, wellness
centar, poslovni sadrzaji, zdravstveno — ljeCiliSni sadrzaji, ugostiteljski sadrzaji.

f. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine i/ili na zasebnim gradevnim Cesticama mogu se
uredivati i graditi zelene povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiraliSta) i manje infrastrukturne gradevine.
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a. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu glavnu gradevinu, jednu ili viSe pratecih
gradevina i jednu ili viSe pomoénih gradevina.

b. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojec¢e, poluugradene i ugradene.
c. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoridnih

granica gradevne Cestice. 1znimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj granici gradevne &estice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvorisnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

f. Unutar vodnog dobra postojecih vodotoka zabranjuje se gradnja, a prostor se koristi
sukladno posebnim uvjetima nadleznog tijela.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,3.

b. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiralista) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveca koeficijent iskoristivost gradevne Cestice je 0,8.

b. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkirali$ta) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina moze imati najviSe pet nadzemnih etaza od kojih se peta mora izvesti kao
potkrovlje i jednu podzemnu etazu.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podruéja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Balkoni koji su duZzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

c. Bogna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojeéih krovnih prozora na pojedinom proc¢elju moze biti najvise 50% Sirine
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procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti ve¢a od 1 m?, s tim da
povrSina svih otvora ne smije biti veéa od 3 m*100 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri ¢emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrSinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrSine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSaCke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j. Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti veéa od 5%
gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanje 40% povrSine gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

b. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Uli€na ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvoridna najviSe 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili prikljutkom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje prikljucka preko javne povrine ne smiju se ugroZavati postojece gradevine
na javnoj povrsini ili onemoguéavati njihovo koristenje.

c. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se lokalno ili prikljuckom na odvodni sustav naselja, a
vode se upustaju u odgovarajuci uredaj za prociS¢avanje ili drugacije sukladno uvjetima
nadleznog tijela

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
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a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Najveca gustoca koriStenja iznosi najvise 120 kreveta/ha.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je ugostiteljsko-turisticka namjena.
b. Na podrugju je planirano uredenje Izletista Vracica.

c. Dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina i postavljanje smjestajnih
jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s pratec¢im sadrzajima.

d. Glavnom gradevinom primarne namjene se smatra smjestajna gradevina.

e. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine i/ili na zasebnim gradevnim €esticama mogu se
uredivati i graditi zelene povrSine, prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turisti¢koj namjeni (sportski,
rekreacijski, ugostiteljski, usluzni), prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiraliSta, garaze), manje infrastrukturne gradevine.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu glavnu gradevinu i jednu ili vise pratecih
gradevina.
b. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojec¢e, poluugradene i ugradene.

c. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoriSnih
granica gradevne Cestice. Iznimno slobodnostojeCe se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliZiti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

d. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boc¢na strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,3.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrSine, parkiralista) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveca koeficijent iskoristivost gradevne Cestice je 0,8.

b. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkirali$ta) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
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a. Gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podruéja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

c. BoCna strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vecCim, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojeéih krovnih prozora na pojedinom proc¢elju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvijetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti ve¢a od 1 m?, s tim da
povrSina svih otvora ne smije biti ve¢éa od 3 m*100 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri €emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrSinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrSine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSaCtke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j. Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti veéa od 5%
gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati prirodnu vegetaciju.
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b. Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

c. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Uli€na ograda moZe biti visine
najvise 1,80 m, a dvoridna najviSe 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne &estice na javnhu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili priklju¢kom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje priklju¢ka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koriStenje.

c. Odvodnja otpadnih voda rjeSava se lokalno, a vode se upustaju u odgovarajuéi uredaj za
procis¢avanie ili drugacije sukladno uvjetima Hrvatskih voda.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-1

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Najveca gustoca koriStenja iznosi najviSe 120 kreveta/ha.
Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: T2-2
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je ugostiteljsko-turisticka namjena.
b. Dozvoljena je gradnja i uredenje smjestajnih gradevina s prate¢im sadrzajima.
c. Glavna gradevina primarne namjene je smjestajna gradevina lovacki dom ili ribicka kuca.

d. Na gradevnoj Cestici glavne gradevine i/ili na zasebnim gradevnim €esticama mogu se
uredivati i graditi zelene povrSine, prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski,
rekreacijski, ugostiteljski, usluzni), prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiralista), manje infrastrukturne gradevine.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je graditi jednu glavnu gradevinu i jednu ili vise prateéih
gradevina.
b. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojecée, poluugradene i ugradene.

c. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvori$nih
granica gradevne Cestice. 1znimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.
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d. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna boc¢na strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

e. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne &estice je 0,2.

b. Najveéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkirali$ta) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Gradevina moze imati najviSe dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Balkoni koji su duZzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su poloZeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

c. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Otvor na procCelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vec¢im, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeéi krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
fasadnih ploha stojecéih krovnih prozora na pojedinom procelju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moZze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. Povrsina pojedinacnih otvora ne smije biti veca od 1 m? s tim da
povrsina svih otvora ne smije biti ve¢a od 3 m?#100 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZe biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etaZzama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri ¢emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjeSacku ili zelenu
povrsinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
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dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrsine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude viSe od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstrednice i sl. i to u dijelu proCelja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrdine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijeSiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSacke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSaCke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j- Najveca tlocrtna povrSina istaknutih dijelova pojedine etaZze ne smije biti ve¢a od 5%
gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Potrebno je u najvecoj mogucoj mjeri zadrzati prirodnu vegetaciju.

b. Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

c. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Ulicna ograda moze biti visine
najvise 1,80 m, a dvorisna najviSe 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuci pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili priklju¢kom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje prikljucka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T2-2

1. broj samostalnih uporabnih cjelina (stan, poslovni prostor, garaza i sl.), broj kreveta i/ili
funkcionalnih jedinica

a. Moguce je planirati gradevine s najviSe 30 kreveta.
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z1-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Primarna namjena podrucja je javna zelena povrsina — park/perivoj.

b. PovrSina se ureduju hortikulturno, stazama i urbanom opremom, a mogu se uredivati,
postavljati i graditi: vidikovci, manje infrastrukturne gradevine i sanitarni ¢vorovi.

c. Nije dozvolijeno vodenje nadzemnih energetskih vodova te postavljanje samostojecih
antenskih stupova elektroni¢ke komunikacije.

a. Na gradevnoj Cestici smjesta se vidikovac s prate¢im sadrzajima i pristupnim povrsinama.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Moguca je gradnja vidikovca visine do 80,0 m.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrudja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Polozaj vidikovca s prate¢im sadrzajima planirati na nacin da se sprijeci trajno zauzece i
izgradnja na povrsinama Sumskih, travnjackih, moc¢varnih i vodenih stanista.

b. Na granicama gradevne Cestice mogu se podizati ograde. Uli€na ograda moZe biti visine
najvise 1,80 m, a dvoriSna najviSe 2,0 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnhu prometnu povrsinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili prikljutkom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje priklju¢ka preko javne povrsine ne smiju se ugrozavati postoje¢e gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucéavati njihovo koriStenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Gr-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice jednaki su povrsini Gr-1.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je groblje.
b. Glavne gradevine mogu biti povrsine za ukop, krematorij i mrtvaénica.

c. Unutar glavne gradevine ili kao prate¢e gradevine druge namjene mogu se graditi i
uredivati vjerske gradevine, gradevine/povrSine za pratece usluge za posjetitelje groblja,
usluge prodaje i proizvodnje cvijeCa, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju,
memorijalni dio te gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje, prometne povrSine i manje
infrastrukturne gradevine.

d. Kao prate¢a namjena na zasebnim Cesticama mogu se graditi i/ili uredivati: prometne
povrsine (kolne i pjeSacke povrsine, parkirali$ta) i manje infrastrukturne gradevine.

a. Gradevine se mogu graditi kao slobodnostojeée, poluugradene i ugradene.

b. Slobodnostoje¢a zgrada je zgrada koja je udaljena najmanje 3,0 m od svih dvoridnih
granica gradevne Cestice. 1znimno slobodnostojece se zgrade mogu jednom svojom stranom
pribliziti dvoriSnoj granici gradevne Cestice i na manju udaljenost, ali ne manju od 1,0 m.

c. Poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bocCna strana nalazi na dvoriSnoj granici
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

d. Ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na dvoriSnim granicama
gradevne Cestice, a udaljenost drugih strana gradevine od dvoriSnih granica gradevne Cestice
je najmanje 3,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine treba oblikovati sukladno osobitostima lokacije, okolnog podrucja i krajolika u
kojem se gradevina nalazi.

b. Balkoni koji su duzom stranom paralelni s granicom gradevne Cestice ili koji su polozeni
pod kutem manjim od 45° u odnosu na granicu gradevne Cestice moraju od nje biti udaljeni
min. 3,0 m.

c. Bo¢na strana balkona, lode, terase i otvorenih pristupnih stuba koja se nalazi na
udaljenosti manjoj od 1,0 m od dvoriSne mede mora se zatvoriti neprozirnim materijalom u
visini najmanje 1,80 m od gornje plohe poda.

d. Otvor na procelju gradevine koji se priblizava granici gradevne Cestice pod kutem 45° ili
vecCim, mora biti udaljen najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice. Fiksna ostakljenja
neprozirnim staklom, veliCine do 60x60 cm, dijelovi zida od neprozirnog materijala te
ventilacijski otvori promjera do 15 cm, odnosno 15x20 cm ako su pravokutnog oblika moraju
biti na udaljenosti najmanje 1,0 m od granice gradevne Cestice.

e. Ako se izvodi potkrovlje prozori se mogu izvesti samo na zabatnom zidu, u kosini krova ili
kao stojeci krovni prozori. Vanjski rub bo¢nog zida (ili pregrade) stoje¢eg krovnog prozora
mora biti na udaljenosti najmanje 1,00 m od granice gradevne Cestice, a ukupna Sirina svih
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fasadnih ploha stojeéih krovnih prozora na pojedinom proc¢elju moze biti najvise 50% Sirine
procelja.

f. Tavan moze imati otvore na zabatnom zidu ili u kosini krova, ali samo u svrhu ventiliranja i
minimalnog osvjetljenja. PovrSina pojedinacnih otvora ne smije biti ve¢a od 1 m?, s tim da
povrSina svih otvora ne smije biti veéa od 3 m*100 m? povrSine tavana. Na tavanu se ne
smiju izvoditi balkoni i lode. Pristup do tavana mozZze biti ljestvama, penjalicama, stubiStem i sl.

g. Gradevine mogu imati istake do 30,0 cm izvan gradevne Cestice na javnu povrsinu. U
nadzemnim etazama: profilacije u zbuci i druge ukrasne elemente na procelju te jednu stubu
na ulazu u gradevinu, uz uvjet da ostane najmanje 1,5 m slobodna Sirina pjeSacke staze. U
podzemnim etazama: temelje i zastitu hidroizolacije.

h. Streha gradevine moZze biti konzolno istaknuta do 1,0 m na javnu povrsinu pri €emu njena
vertikalna projekcija mora biti udaljena najmanje 0,5 m od kolnika, a njena visina na najnizem
dijelu mora biti najmanje 3,0 m od javne povrsine.

i. Gradevine mogu izvan gradevne Cestice na javnu pjeSacku, kolno-pjesacku ili zelenu
povrSinu imati istaknute konzolno izvedene balkone, loggie, erkere i pojedinatne zatvorene
dijelove gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne povrSine i donjeg
ruba istaka ne bude manja od 3,0 m, da istak ne bude vise od 1,5 m u javnu povrSinu i da se
odvodnja istaknutog dijela ne smije izvesti na javnu povrSinu, konzolno izvedene
nadstresnice i sl. i to u dijelu pro€elja izmedu gornjeg ruba otvora prizemlja i donjeg ruba
otvora etaze iznad prizemlja gradevine pod uvjetom da svijetla visina izmedu uredene javne
povrSine i donjeg ruba istaka ne bude manja od 3,0 m i da vertikalna projekcija istaka bude
udaljena najmanje 0,5 m od ruba kolnika, pristupne stube do ulaza u prizemlje gradevine,
rampe i uredaji za pristup osobama s invaliditetom i drugim osobama smanjene pokretljivosti,
pod uvjetom da se ne mogu rijesiti na vlastitoj gradevnoj Cestici, da preostala slobodna Sirina
pjeSaCke komunikacije bude najmanje 2,25 m i da se oko njih izvede ograda visine 1,0 m,
svjetlarnike za podrumske prozore podruma najviSe istaknute 1,0 m pod uvjetom da budu
odozgo pokriveni staklenom opekom, drugim prozirnim materijalom ili metalnom reSetkom u
ravnini pjeSacke komunikacije, liftove za pristup do podrumske etaze istaknute najvise 1,5 m
po uvjetom da budu u ravnini pjeSacke staze te priklju¢ke na komunalnu infrastrukturu.

j. Najveca tlocrtna povrsina istaknutih dijelova pojedine etaze ne smije biti veéa od 5%
gradevinske (bruto) povrsine etaze.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. PrikljuCivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

b. Spoj gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora biti osiguran direktno prilazom
najmanje Sirine 4,0 m ili prikljuckom preko neke druge povrSine najmanje Sirine 3,0 m.
Prilikom izgradnje prikljucka preko javne povrSine ne smiju se ugrozavati postojece gradevine
na javnoj povrsini ili onemogucavati njihovo koristenje.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R4-1

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena podrucja je sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska
igralista na otvorenom.

b. Dozvoljena je gradnja i uredenje otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina, igralista,
sportskih staza i borilista, pomoénih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno
rekreacijske aktivnosti.

c. Kao prate¢éa namjena mogu se uredivati i graditi prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj
namjeni, zelene povrSine, prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine,
parkiralista) i manje infrastrukturne gradevine.

a. Na gradevnoj Cestici moguce je smijestiti jednu ili viSe glavnih gradevina, jednu ili viSe
pomocnih gradevina i jednu ili vise pratecih gradevina.
b. U Sumi i/ili na Sumskom zemlji$tu mogu se graditi samo gradevine sukladno posebnom

propisu, ali samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati izvan
Sume, odnosno Sumskog zemljista.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,5.

b. Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrsine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrsine, parkiralista) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 0,8.

b. Najveci koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice na kojima se ureduju i grade zelene
povrSine, prometne povrSine (kolne, pjeSacke i biciklistiCcke povrSine, parkiralista) i manje
infrastrukturne gradevine se ne odreduje.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Najveca gradevinska (bruto) povrsine prateéih sadrzaja sportsko-rekreacijskoj namjeni je
200 m2.

. visina i broj etaZa gradevine

a. Gradevina moze imati dvije nadzemne i jednu podzemnu etazu.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Potrebno je primijeniti oblikovanje u skladu s ambijentalnim vrijednostima okolisa.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Polozaj igralita i gradevina planirati na nacin da se sprijeCi trajno zauzece i izgradnja na
povrSinama Sumskih, travnja¢kih, mo&varnih i vodenih stanista.

b. Najmanje 40% povrSine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: PN-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice se ne odreduju.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je posebna namjena drZzavnog znacaja.
b. Dozvoljeni su zahvati u prostoru za potrebe Ministarstva obrane u funkciji obrane.

c. Povrsine i gradevine posebne namjene koriste se prema posebnim uvjetima nadleznih
drzavnih tijela iskljuCivo za poslove obrane.

a. Na gradevnoj Cestici smjesta se vidikovac s prate¢im sadrzajima i pristupnim povrsinama.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: E-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru se ne odreduje.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je eksploatacija mineralnih sirovina.

b. Utvrdeno je eksploatacijsko polje Duboki Dol za provedbu zahvata eksploatacije pijeska s
moguc¢noSéu gradenja rudarskih objekata i postrojenja u funkciji eksploatacije kao i druge
gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Priklju€ivanje gradevne Cestice i gradevina na prometnu i drugu infrastrukturu obavlja se
na nacin propisan po nadleznim pravnim osobama sa javnim ovlastima i u skladu s
odredbama ovog Plana.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
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(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: E-1

1.

dodatni uvjeti

a. Svi uvjeti iskoriStavanja mineralnih sirovina moraju se podrediti racionalnom koristenju
zemljista te osobito provoditi mjere zastite i sanacije okoliSa, kako u tijeku koriStenja, tako i
nakon dovrSenja koriStenja prema posebnim propisima.

b. Potrebno je izbjegavati kréenje Suma, a za pristupe koristiti u pravilu postojeée prometnice
i putove.

c. Za odvoz sirovine potrebno je izbjegavati koriStenje cesta u gradevinskom podrucju
naselja.

d. Po zavrsetku iskoriStavanja mineralnih sirovina neophodno je provesti sanaciju prostora
prema rudarskom projektu, odnosno u skladu s rjeSenjem nadleznog javnopravnog tijela za
procjenu utjecaja zahvata na okolis.

e. Za iskoriStavanje mineralnih sirovina primijeniti tehnolo3ki postupak kojim ée se sprijediti
erozija tla i rije€nih obala, Stetno djelovanje voda, kao i onecid¢enje okolnog tla, voda i okoliSa
uopce.

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V1-1

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena podrucja je povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom.

b. Dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih
povrdina te gradnja podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa
zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenjivo.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Nije primjenijivo.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Nije primjenjivo.

. visina i broj etaza gradevine

a. Nije primjenjivo.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Nije primjenjivo.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Nije primjenijivo.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Nije primjenjivo.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Nije primjenjivo.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Nije primjenjivo.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 23.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: V1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom.

b. Dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih
povrSina te gradnja podvodnih infrastrukturnih vodova, kao i ostalih gradevina u skladu sa
zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

a. Nije primjenijivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenjivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenijivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenijivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenijivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
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Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: V2-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena podrucja je povrSinama unutarnjih voda - povrSina povremeno pod
vodom.

b. Dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji koristenja i uredenja vodenih
povrSina, a mogu se koristiti i za rekreaciju na otvorenom prema uvjetima nadleznog
drzavnog tijela.

a. Nije primjenjivo.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Nije primjenjivo.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije primjenijivo.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije primjenjivo.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Nije primjenjivo.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije primjenjivo.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Nije primjenijivo.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Nije primjenijivo.
12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
a. Nije primjenjivo.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Nije primjenjivo.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenijivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
Clanak 25.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: VP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju je 15 ha.
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b. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine u funkciji uzgoja voca
je 3 ha.

c. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
povrca je 1 ha.

d. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji
vinogradarstva je 1 ha.

e. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
cvijeca je 0,5 ha.

f. Najmanja veli¢ine posjeda na kojima se obavlja vise od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je najmanjoj povrsini pretezite kulture.

g. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva je 5000 m2.

h. Najmanja poljoprivredna povrSina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
uzgoja cvijeca je 2500 m?2.

i. Najmanja poljoprivredna povrSina na kojoj se moze graditi vinogradarski podrum je 1 ha.

j. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi spremiste alata, oruda i strojeva
je 1000 m2.

k. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi nadstresnica je 2 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrudja je vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi.

b. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih
proizvoda.

c. Dozvoljeno je i uredenje i gradnja gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda: gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, uzgoja i
prerade biljaka (voca, povrca, cvije€a, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).
d. Dozvoljava se gradnja staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to
zemljiste.
e. Dozvoljava se uredenje i gradnja infrastrukture.
a. Na poljoprivrednim povrSinama moguca je izgradnja jedne od pojedinaénih gradevina u
funkciji biljne proizvodnje i jedne nadstresnice.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih
zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma nije ograni¢ena.

b. Gradevinska (bruto) povrSina poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a moze iznositi
do 15 m?, a moZe se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc&etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

c. Gradevinska (bruto) povrsina vinogradarskog podruma moze iznositi do 25 m? , a moze se
povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapocetih 2000 m? vinograda. PovrSina podruma ne smije
izlaziti iz gabarita prizemlja.
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d. Gradevinska (bruto) povrSina spremista alata, oruda i strojeva moze iznositi do 12 m?, a
moze se povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapo&etih 500 m? poljoprivrednih povrSina pod
kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, voc¢arstva i povrtlarstva mogu imati najviSe
jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaza mora biti potpuno ukopana bez
obzira na nagib terena.

b. Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu
podzemnu etaZzu. Podzemna etaZa mora biti potpuno ukopana bez obzira na nagib terena.

c. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enolo$ke kusaonice vina mozZe imati
najviSse jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaZza mora biti potpuno
ukopana bez obzira na nagib terena.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva mozZe imati jednu nadzemnu etazu. Ukupna visina
spremista alata, oruda i strojeva moze biti 5 m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Tlocrtna povrSina nadstreSnice moze biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom. NadstreSnica mozZe imati jednu nadzemnu
etazu. Ukupna visina nadstresnice je 6 m.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. lzgradnja poljoprivredne kucice, vinogradarskog podruma i spremista alata, oruda i
strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja
i uobicajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske slike krajobraza.

b. NadstreSnica se gradi od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom (drvo, crijep, slama i sl) ili transparentnim pokrovom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oko gradevina je obavezna sadnja niskog i visokog zelenila.

b. Ogradivanje gradevne Cestice i poljoprivrednog zemljiSta dozvoljeno je iskljuivo ogradom
od pletiva s parapetom visine najvise 30,0 cm ili zicom. Najvecéa visina ograde je 1,8 m.

c. Poljoprivredne kucice i vinogradarski podrumi oblikovno se trebaju uklopiti u okolis, uz
uvazavanje specifiCnosti krajobraza, na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji na podrucja
vodenih i moévarnih stanista te osigura zastita tla i voda od onecid¢enja.

d. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji
na podrucja vodenih i mocvarnih stanista te osigura zastita tla i voda od oneci$¢enja te mora
biti na najmanje upadljivom mjestu, visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine ili iz naselja.

e. Plastenici i staklenici smjestaju se na nacdin da nisu na vizualno istaknutim pozicijama.
Plastenike i staklenike je potrebno vizualno odvoijiti od razvrstane ceste i naselja sadnjom
visokog zelenila.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: VP-1
1. dodatni uvjeti za gradnju gradevina

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
ne moze biti manja od 500,0 m od gradevinskog podrucja.

b. Najmanje udaljenosti, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste gradevina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda koji se grade na posjedima je
100,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 50,0 m od ruba zemljiSnog pojasa
Zupanijske ceste, 30,0 m od ruba zemljiSnog pojasa lokalne ceste. Propisane udaljenosti ne
odnose se na zahvate na postojeéim gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva.
Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanijivati zate€ene udaljenosti.

c. Prilikom gradnje pojedinacnih gradevina u funkciji biljne proizvodnje zastita prostora
osigurava se odredivanjem polozaja i standarda gospodarske gradevine, oCuvanjem veliCine i
cjelovitosti poljoprivrednih posjeda, okrupnjavanjem manjih posjeda i sprjeCavanjem
neprimjerenog oblikovanja gradnje.

Clanak 26.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZP-1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanija veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodniju je 15 ha.

b. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine u funkciji uzgoja voca
je 3 ha.

c. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
povrca je 1 ha.

d. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji
vinogradarstva je 1 ha.

e. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
cvijeca je 0,5 ha.

f. Najmanja veliCine posjeda na kojima se obavlja vise od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je najmanjoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa
stoCarstvom je 3 ha, bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stoCarske).

g. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva je 5000 m2.
h. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
uzgoja cvijeca je 2500 m?2.
i. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi vinogradarski podrum je 1 ha.
j.- Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi spremiste alata, oruda i strojeva
je 1000 m2.
k. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi nadstresnica je 2 ha.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrudja je ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi.

b. Dozvoljeno je i uredenje i gradnja gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda: farmi i gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske
proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voéa, povrca, cvijeca,
liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u
sklopu poljoprivrednih gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste
za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata
u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

c. Dozvoljava se gradnja lovackih i ribickih domova, gradevina namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu, sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢cim zgradama, gradevina
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obrane, infrastrukture, spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici,
spomen-podrucja).

d. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja jedne obiteljske stambene gradevine i jedne ili viSe pomocnih gradevina u
skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

e. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

f. Dozvoljava se gradnja pratecih sadrzaji u funkciji djelatnosti uzgoja Zzivotinja. Prostori za
boravak djelatnika mogu biti samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni
odmor.

g. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju energije koja kao resurs koriste alternativne
odnosno obnoviljive izvore energije. definirane posebnim propisima.

h. Uz ribnjake je mogucée graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe u koje se smjestaju svi
sadrzaji potrebni za funkcioniranje ribnjaka.

i. Dozvoljava se istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina i geotermalne vode.

a. Gradevine za smijestaj zZivotinja moraju biti udaljene najmanje 5,0 m od svih granica
gradevne Cestice.

b. Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih ¢estica mora biti takva da ne utje€e na vodni
rezim susjednog zemljidta, ali ne manja od 5,0 m.

c. Gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake moraju biti udaljene najmanje
3,0 m od svih granica katastarske Cestice i najmanje 5,0 m od ruba ribnjaka.

d. Na poljoprivrednim povrS§inama moguca je izgradnja jedne od pojedinaénih gradevina u
funkciji biljine proizvodnje i jedne nadstreSnice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice sportsko-rekreacijski gradevina
je 0,3.

b. Najvecéa povrsina pod lovackom i Sumarskom ku¢om moZe iznosi 50 m?2.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice lovacke i Sumarske kuée iznosi
0,3.

d. Najmanja povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrdina mora se Koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe. Ribnjaci koji se grade u sklopu
gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, mogu biti i
manje povrsine.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina uredskih prostorija koje se grade kao prateéi sadrzaj
gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti najvise 5% gradevinske (bruto) povrSine gradevine za
uzgoj zivotinja.

b. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine koja se gradi u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva moze biti najvise 20% od povrSine izgradenih zatvorenih gospodarskih
gradevina. Iznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha gradevinska (bruto) povrSina stambene
gradevine ne moze biti vec¢a od 200 m2.

c. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga koja se gradi u
sklopu poljoprivrednog gospodarstva moze biti najvise 35% od povrSine izgradenih
zatvorenih gospodarskih gradevina. Iznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha gradevinska
(bruto) povrSina stambene gradevine ne moze biti ve¢a od 200 m2 Iznimno, kada je
gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina manja od 1000 m?, gradevinska (bruto)
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povrdina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga moze biti do 350 m2.

d. Gradevinska (bruto) povrSina gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake
dimenzionira se s 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrSine ribnjaka.

e. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih
zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma nije ograni¢ena.

f. Gradevinska (bruto) povrSina poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvijeCa moze iznositi
do 15 m? a mozZe se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc€etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. PovrSina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

g. Gradevinska (bruto) povrsina vinogradarskog podruma moze iznositi do 25 m? , a moze se
povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapocetih 2000 m? vinograda. PovrSina podruma ne smije
izlaziti iz gabarita prizemlja.

h. Gradevinska (bruto) povrSina spremista alata, oruda i strojeva moze iznositi do 12 m?, a
moze se povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapocetih 500 m? poljoprivrednih povrsina pod
kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Stambena gradevina koja se gradi u sklopu poljopriviednog gospodarstva moze imati
najviSe 3 nadzemne etaze od kojih se tre¢a mora izvesti kao potkrovlje i 1 podzemnu etazu.

b. Gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga koja se gradi u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva mozZe imati najviSe tri nadzemne etaZe od kojih se tre¢a mora izvesti kao
potkrovlje i 1 podzemnu etazu.

c. Gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake mogu imati dvije nadzemne
etaZe od kojih se druga mora izvesti kao potkrovlje. Nije dozvoljena gradnja podzemnih
etaza.

d. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, voc¢arstva i povrtlarstva mogu imati najviSe
jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaza mora biti potpuno ukopana bez
obzira na nagib terena.

e. Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu
podzemnu etaZzu. Podzemna etaZa mora biti potpuno ukopana bez obzira na nagib terena.

f. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina moze imati
najviSse jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaza mora biti potpuno
ukopana bez obzira na nagib terena.

g. Spremiste alata, oruda i strojeva moZe imati jednu nadzemnu etazu. Ukupna visina
spremista alata, oruda i strojeva moze biti 5 m.

h. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene moze imati jednu nadzemnu etazu.

i. Sumarska i lova¢ka kuéa mogu imati dvije nadzemne etaze od kojih se druga mora izvesti
kao potkrovlje.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Tlocrtna povrsina nadstreSnice moze biti do 40 m?, a mozZe se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom. NadstreSnica moze imati jednu nadzemnu
etaZu. Ukupna visina nadstreSnice je 6 m.

b. Najveca tlocrtna povrSina manijih vjerskih gradevina kao krizevi, poklonci, kapelice i sl., te
spomen obiljezja je 30,0 m2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. lzgradnja poljoprivredne kucice, vinogradarskog podruma i spremista alata, oruda i

strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja
i uobiCajenih materijala s naglaskom na o€uvanije tradicijske slike krajobraza.

b. NadstreSnica se gradi od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom (drvo, crijep, slama i sl) ili transparentnim pokrovom.

c. Gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga s gospodarskim gradevinama ¢ine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oko gradevina je obavezna sadnja niskog i visokog zelenila.

b. Polozaj gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga planirati na nacin da se sprijeci trajno
zauzece i izgradnja na povrSinama Sumskih, travnjackih, mo€varnih i vodenih stanista.

c. Ogradivanje gradevne Cestice i poljoprivrednog zemljiSta dozvoljeno je iskljuivo ogradom
od pletiva s parapetom visine najviSe 30,0 cm ili Zicom. Najveca visina ograde je 1,8 m.

d. Poljoprivredne kucice i vinogradarski podrumi oblikovno se trebaju uklopiti u okoli§, uz
uvazavanje specifinosti krajobraza, na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji na podrucja
vodenih i mo¢varnih stanista te osigura zastita tla i voda od oneciséenja.

e. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji
na podruc¢ja vodenih i moc€varnih stanista te osigura za$tita tla i voda od oneciSéenja te mora

biti na najmanje upadljivom mjestu, visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrsine ili iz naselja.

f. Plastenici i staklenici smjeStaju se na nacin da nisu na vizualno istaknutim pozicijama.
Plastenike i staklenike je potrebno vizualno odvoijiti od razvrstane ceste i naselja sadnjom
visokog zelenila.

g. Sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama planirati na nacin da se
izbjegnu podrucja vodenih i moévarnih stanista te osigura zastita tla i voda od onecisc¢enja.

h. Detaljno uredenje, namjenu sadrzaja i objekte manjih ribi¢kih, lovackih i Sumarskih kuca
planirati tako da se izbjegne ili umanji trajno zauzece i izgradnja na povrSinama Sumskih i
vodenih stanista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine mora imati osiguran spoj na postojecu
cestu ili poljski putovi Sirine najmanje 3,0 m koja zadovoljava potrebe vatrogasnog pristupa i
prometne uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu u cijeloj duzini od spoja na javnu
cestu.

b. Eventualni vidak energije proizveden u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje moguce je predati u mreZu, ukoliko za to postoje
tehniCke mogucnosti.

c. Otpadne vode poljoprivrednih farmi €ija odvodnja i pro€iS¢avanje nisu rijeSeni u okviru
postojecih sustava moraju se rijeSiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno cid¢enje u
skladu s uvjetima zastite okolisa, moguénostima recipijenta i prema postojeéim propisima.

d. Dozvoljava se izgradnja manjih lovackih i Sumarskih ku¢a namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu i lovstvu te sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prateéim zgradama
kada koriste postojece prirodne resurse.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina koja se gradi u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje uz obiteljsku stambenu gradevinu moze imati jednu
nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: OZP-1
1. dodatni uvjeti za gradnju gradevina za uzgoj zivotinja
a. Broj uvjetnih grla koja se mogu uzgajati mora biti veci od 25.
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b. Najmanje udaljenosti, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste gradevina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda koji se grade na posjedima je
100,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 50,0 m od ruba zemljiSnog pojasa
Zupanijske ceste, 30,0 m od ruba zemljiSnog pojasa lokalne ceste. Propisane udaljenosti ne
odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva.
Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zatecene udaljenosti.

c. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa drzavne
ceste je 100,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 150,0 m za 101 - 400 uvjetnih grla, 200,0 m za viSe
od 400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane
ceste ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima €ak niti kada oni
podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

d. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa
zupanijske ceste je 50,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 100,0 m za 101-400 uvjetnih grla, 150,0
m za vise od 400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima Cak
niti kada oni podrazumijevaju povecéanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se
smanijivati zate€ene udaljenosti.

e. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa lokalne
ceste je 30,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 30,0 m za 101 - 400 uvjetnih grla, 30,0 m za viSe od
400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste
ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima &ak niti kada oni
podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

f. Najmanja udaljenost gradevina za smijestaj zivotinja od granica gradevinskog podrucja
izrazena u metrima je 100m za gradevinu kapaciteta 25 do 50 uvjetnih grla, 2Ug za gradevine
kapaciteta 51 do 100 uvjetnih grla, 0,5 (Ug —100)+200 za gradevine kapaciteta 101 do 300
uvjetnih grla, 0,5 (Ug —100)+250 za gradevine kapaciteta 301 do 400 uvjetnih grla, 0,5 (Ug
—100)+300 za gradevine kapaciteta 401 do 500 uvjetnih grla, najmanje 500m za gradevine
kapaciteta viSe od 500 uvjetnih grla. Udaljenosti se odnose i na gnojista i lagune, a ne
odnose se na pratece sadrzaje.

2. dodatni uvjeti za gradnju ostalih gradevina

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
ne moze biti manja od 500,0 m od gradevinskog podrucja.

b. Prilikom gradnje pojedinacnih gradevina u funkciji biline proizvodnje zastita prostora
osigurava se odredivanjem poloZaja i standarda gospodarske gradevine, oCuvanjem veli€ine i
cjelovitosti poljoprivrednih posjeda, okrupnjavanjem manjih posjeda i sprjeCavanjem
neprimjerenog oblikovanja gradnje

c. Udaljenost stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja Breznica Dakovacka,
Levanjska Varo§, Majar, Milinac, Musi¢, Ov€ara, Paucje, Ratkov Dol, Slobodna Vlast mora
biti najmanje 500,0 m, od razvrstane ceste najmanje 50,0 m.

d. Izgradnja ribnjaka moguéa je samo na zemljiStu katastarskih kultura: mocvara, trstik,
neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka, napustenim glinistima

3. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Obiteljske stambene gradevine i prate¢i sadrzaji grade se istovremeno s izgradnjom
gospodarskog dijela ili nakon izgradnje gospodarskog dijela.

Clanak 27.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. oblik i veli€¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja veli€ina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine za intenzivnu ratarsku
proizvodnju je 15 ha.
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b. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguca izgradnja gradevine u funkciji uzgoja voca
je 3 ha.

c. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
povrca je 1 ha.

d. Najmanja veli¢ina posjeda na kojem je mogucéa izgradnja gradevine u funkciji
vinogradarstva je 1 ha.

e. Najmanja veliina posjeda na kojem je moguéa izgradnja gradevine u funkciji uzgoja
cvijeca je 0,5 ha.

f. Najmanja veli¢ine posjeda na kojima se obavlja vise od jedne vrste biljne proizvodnje
jednaka je najmanjoj povrsini pretezite kulture, a na kojima se bilinogojstvo kombinira sa
stoCarstvom je 3 ha, bez obzira na intenzitet pojedine proizvodnje (biljne ili stoCarske).

g. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
vinogradarstva, vocéarstva i povrtlarstva je 5000 m2.

h. Najmanja poljoprivredna povrSina na kojoj se moze graditi poljoprivredna kucica u funkciji
uzgoja cvijeca je 2500 m?2.

i. Najmanja poljoprivredna povrSina na kojoj se moze graditi vinogradarski podrum je 1 ha.

j. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi spremiste alata, oruda i strojeva
je 1000 m2.

k. Najmanja poljoprivredna povrsina na kojoj se moze graditi nadstresnica je 2 ha.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je ostalo zemljiSte.

b. Dozvoljeno je i uredenje i gradnja gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade
poljoprivrednih proizvoda: farmi i gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske
proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka (voéa, povréa, cvijeca,
liekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u
sklopu poljoprivrednih gospodarstava, gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste
za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda), ostalih zahvata
u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje.

c. Dozvoljava se gradnja lovackih i ribickih domova, gradevina namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu, sportsko-rekreacijska igraliSsta na otvorenom s prateéim zgradama, gradevina
obrane, infrastrukture, spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici,
spomen-podrucja).

d. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja jedne obiteljske stambene gradevine i jedne ili viSe pomoc¢nih gradevina u
skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

e. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga u skladu sa zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje.

f. Dozvoljava se gradnja pratecih sadrzaji u funkciji djelatnosti uzgoja Zivotinja. Prostori za
boravak djelatnika mogu biti samo garderobno-sanitarni prostori te prostorije za dnevni
odmor.

g. U sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
moguca je gradnja postrojenja za proizvodnju energije koja kao resurs koriste alternativne
odnosno obnoviljive izvore energije. definirane posebnim propisima.

h. Uz ribnjake je moguée graditi gradevine za potrebe uzgoja ribe u koje se smjestaju svi
sadrzaiji potrebni za funkcioniranje ribnjaka.

i. Dozvoljava se istrazivanje i eksploatacija mineralnih sirovina i geotermalne vode.

a. Gradevine za smijestaj Zivotinja moraju biti udaljene najmanje 5,0 m od svih granica
gradevne Cestice.
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b. Udaljenost ribnjaka od susjednih katastarskih ¢estica mora biti takva da ne utje¢e na vodni
rezim susjednog zemljiSta, ali ne manja od 5,0 m.

c. Gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake moraju biti udaljene najmanje
3,0 m od svih granica katastarske Cestice i najmanje 5,0 m od ruba ribnjaka.

d. Na poljoprivrednim povrSinama moguca je izgradnja jedne od pojedinacnih gradevina u
funkciji biljne proizvodnje i jedne nadstreSnice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najvedi dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice sportsko-rekreacijski gradevina
je0,3.

b. Najvecéa povrsina pod lovackom i Sumarskom ku¢om moze iznosi 50 m2.

c. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice lovacke i Sumarske kuée iznosi
0,3.

d. Najmanja povrsina ribnjaka za uzgoj mladi je 3 ha, a za uzgoj konzumne ribe je 5 ha. Ova
povrSina mora se Koristiti isklju€ivo za potrebe uzgoja ribe. Ribnjaci koji se grade u sklopu
gospodarskog kompleksa za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje, mogu biti i
manje povrsine.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina uredskih prostorija koje se grade kao prateéi sadrzaj
gradevina za uzgoj Zivotinja moze biti najvise 5% gradevinske (bruto) povrsine gradevine za
uzgoj zivotinja.

b. Gradevinska (bruto) povrSina stambene gradevine koja se gradi u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva moze biti najviSe 20% od povrSine izgradenih zatvorenih gospodarskih
gradevina. lznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha gradevinska (bruto) povrSina stambene
gradevine ne moze biti vec¢a od 200 m2.

c. Gradevinska (bruto) povrsina gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga koja se gradi u
sklopu poljoprivrednog gospodarstva moze biti najvise 35% od povrSine izgradenih
zatvorenih gospodarskih gradevina. Iznimno, na posjedima manjim od 5,0 ha gradevinska
(bruto) povrSina stambene gradevine ne moze biti ve¢a od 200 m2 Iznimno, kada je
gradevinska (bruto) povrSina gospodarskih gradevina manja od 1000 m?, gradevinska (bruto)
povrsina gradevina za pruzanje ugostiteljskih usluga moze biti do 350 m2.

d. Gradevinska (bruto) povrina gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake
dimenzionira se s 12 m? gradevine na 1 ha vodne povrSine ribnjaka.

e. Gradevinska (bruto) povrsina prizemlja poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva,
vocarstva i povrtlarstva moze iznositi do 25 m?, a moze se povecati za 5 m? za svakih daljnjih
zapocetih 1000 m? poljoprivredne povrsine pod kulturom. PovrSina podruma nije ograni¢ena.

f. Gradevinska (bruto) povrSina poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvijeCa moze iznositi
do 15 m?, a moZe se povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapoc&etih 1000 m? poljoprivredne
povrsine pod kulturom. Povrsina podruma ne smije izlaziti iz gabarita prizemlja.

g. Gradevinska (bruto) povrsina vinogradarskog podruma moze iznositi do 25 m? , a moze se
povecati za 5 m? za svakih daljnjih zapocetih 2000 m? vinograda. PovrSina podruma ne smije
izlaziti iz gabarita prizemlja.

h. Gradevinska (bruto) povrSina spremista alata, oruda i strojeva moze iznositi do 12 m?, a
moze se povecati za 3 m? na svakih daljnjih zapocetih 500 m? poljoprivrednih povrsina pod
kulturom.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Stambena gradevina koja se gradi u sklopu poljopriviednog gospodarstva moze imati
najvise 3 nadzemne etaze od kojih se tre¢a mora izvesti kao potkrovlje i 1 podzemnu etazu.

b. Gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga koja se gradi u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva mozZe imati najviSe tri nadzemne etaZe od kojih se tre¢a mora izvesti kao
potkrovlje i 1 podzemnu etazu.
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c. Gradevine za potrebe uzgoja ribe koje se grade uz ribnjake mogu imati dvije nadzemne
etaze od kojih se druga mora izvesti kao potkrovlje. Nije dozvoljena gradnja podzemnih
etaza.

d. Poljoprivredne kucice u funkciji vinogradarstva, voc¢arstva i povrtlarstva mogu imati najvise
jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaZza mora biti potpuno ukopana bez
obzira na nagib terena.

e. Poljoprivredne kucice u funkciji uzgoja cvije¢a mogu imati najviSe jednu nadzemnu i jednu
podzemnu etazu. Podzemna etaza mora biti potpuno ukopana bez obzira na nagib terena.

f. Vinogradarski podrum s namjenom degustacijsko-enoloSke kuSaonice vina mozZe imati
najvise jednu nadzemnu i jednu podzemnu etazu. Podzemna etaza mora biti potpuno
ukopana bez obzira na nagib terena.

g. Spremiste alata, oruda i strojeva moze imati jednu nadzemnu etazu. Ukupna visina
spremista alata, oruda i strojeva moze biti 5 m.

h. Gradevina sportsko-rekreacijske namjene moze imati jednu nadzemnu etazu.

i. Sumarska i lovacka kuéa mogu imati dvije nadzemne etaze od kojih se druga mora izvesti
kao potkrovlje.

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada

a. Tlocrtna povrsina nadstreSnice moze biti do 40 m?, a moze se povecati za 20 m? na svakih
daljnjih 1 ha poljoprivredne povrsine pod kulturom. NadstreSnica moze imati jednu nadzemnu
etazu. Ukupna visina nadstreSnice je 6 m.

b. Najveca tlocrtna povrdina manijih vjerskih gradevina kao kriZevi, poklonci, kapelice i sl., te
spomen obiljezja je 30,0 m2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. lzgradnja poljoprivredne kucice, vinogradarskog podruma i spremista alata, oruda i
strojeva mora biti u skladu s autohtonim nac¢inom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja
i uobicajenih materijala s naglaskom na o€uvanje tradicijske slike krajobraza.

b. NadstreSnica se gradi od lakog materijala s dvostreSnim kosim krovom s tradicijskim
pokrovom (drvo, crijep, slama i sl) ili transparentnim pokrovom.

c. Gradevine za pruzanje ugostiteljskih usluga s gospodarskim gradevinama ¢ine jedinstvenu
gospodarsku i arhitektonsku cjelinu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oko gradevina je obavezna sadnja niskog i visokog zelenila.

b. PoloZaj gradevina za pruzZanje ugostiteljskih usluga planirati na nacin da se sprijeci trajno
zauzece i izgradnja na povrSinama Sumskih, travnjackih, mocvarnih i vodenih stanista.

c. Ogradivanje gradevne Cestice i poljoprivrednog zemljista dozvoljeno je isklju€ivo ogradom
od pletiva s parapetom visine najvise 30,0 cm ili Zicom. Najvecéa visina ograde je 1,8 m.

d. Poljoprivredne kucice i vinogradarski podrumi oblikovno se trebaju uklopiti u okolis, uz
uvazavanje specifiCnosti krajobraza, na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji na podrucja
vodenih i mo¢varnih stanista te osigura zastita tla i voda od oneciséenja.

e. Spremiste alata, oruda i strojeva moze se graditi na nacin da se izbjegnu negativni utjecaji
na podrucja vodenih i moévarnih stanista te osigura zastita tla i voda od oneciséenja te mora
biti na najmanje upadljivom mjestu, visokim zelenilom zaklonjeno od pogleda s javne
prometne povrSine ili iz naselja.

f. Plastenici i staklenici smjestaju se na nadin da nisu na vizualno istaknutim pozicijama.
Plastenike i staklenike je potrebno vizualno odvoijiti od razvrstane ceste i naselja sadnjom
visokog zelenila.

g. Sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢im zgradama planirati na nacin da se
izbjegnu podrucja vodenih i mo&varnih stanista te osigura zastita tla i voda od oneciS¢enja.

h. Detaljno uredenje, namjenu sadrzaja i objekte manjih ribickih, lovackih i Sumarskih kuca
planirati tako da se izbjegne ili umaniji trajno zauzece i izgradnja na povrSinama Sumskih i
vodenih stanista.
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11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Katastarska Cestica na kojoj se grade gradevine mora imati osiguran spoj na postojecu
cestu ili poljski putovi Sirine najmanje 3,0 m koja zadovoljava potrebe vatrogasnog pristupa i
prometne uvjete utvrdene sukladno posebnom propisu u cijeloj duzini od spoja na javnu
cestu.

b. Eventualni viSak energije proizveden u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje mogucée je predati u mrezu, ukoliko za to postoje
tehnicke mogucnosti.

c. Otpadne vode poljoprivrednih farmi €ija odvodnja i pro€iS¢avanje nisu rijeSeni u okviru
postojecih sustava moraju se rijeSiti vlastitim sustavima i uredajima za prethodno cis¢enje u
skladu s uvjetima zastite okoliSa, mogucnostima recipijenta i prema postojecim propisima.

d. Dozvoljava se izgradnja manjih lovackih i Sumarskih ku¢a namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu i lovstvu te sportsko-rekreacijskih igraliSta na otvorenom s prate¢im zgradama
kada koriste postojece prirodne resurse.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoc¢na gradevina koja se gradi u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje
intenzivne poljoprivredne proizvodnje uz obiteljsku stambenu gradevinu moze imati jednu
nadzemnu i jednu podzemnu etazu.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Nije primjenijivo.
(2) Ostala pravila provedbe za povrSinu oznacenu: OZ-1
1. dodatni uvjeti za gradnju gradevina za uzgoj Zivotinja
a. Broj uvjetnih grla koja se mogu uzgajati mora biti veéi od 25.

b. Najmanje udaljenosti, od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste gradevina u funkciji
poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda koji se grade na posjedima je
100,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ceste, 50,0 m od ruba zemljiSnog pojasa
Zupanijske ceste, 30,0 m od ruba zemljiSnog pojasa lokalne ceste. Propisane udaljenosti ne
odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama u sklopu poljoprivrednog gospodarstva.
Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati zatecene udaljenosti.

c. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa drzavne
ceste je 100,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 150,0 m za 101 - 400 uvjetnih grla, 200,0 m za viSe
od 400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane
ceste ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima €ak niti kada oni
podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

d. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinaCne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa
zupanijske ceste je 50,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 100,0 m za 101-400 uvjetnih grla, 150,0
m za vise od 400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa
razvrstane ceste ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima Cak
niti kada oni podrazumijevaju povecéanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se
smanijivati zate€ene udaljenosti.

e. Najmanje udaljenosti gradevina za intenzivni uzgoj Zivotinja s potencijalnim izvorom
zagadenja (pojedinacne ili gradevine unutar kompleksa) od ruba zemljiSnog pojasa lokalne
ceste je 30,0 m za 25-100 uvjetnih grla, 30,0 m za 101 - 400 uvjetnih grla, 30,0 m za viSe od
400 uvjetnih grla. Propisane najmanje udaljenosti od ruba zemljiSnog pojasa razvrstane ceste
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ne odnose se na zahvate na postoje¢im gradevinama ili kompleksima &ak niti kada oni
podrazumijevaju povecanje kapaciteta. Prilikom takvih zahvata ne mogu se smanjivati
zateCene udaljenosti.

f. Najmanja udaljenost gradevina za smje$taj Zivotinja od granica gradevinskog podrucja
izraZena u metrima je 100m za gradevinu kapaciteta 25 do 50 uvjetnih grla, 2Ug za gradevine
kapaciteta 51 do 100 uvjetnih grla, 0,5 (Ug —100)+200 za gradevine kapaciteta 101 do 300
uvjetnih grla, 0,5 (Ug —100)+250 za gradevine kapaciteta 301 do 400 uvjetnih grla, 0,5 (Ug
—100)+300 za gradevine kapaciteta 401 do 500 uvjetnih grla, najmanje 500m za gradevine
kapaciteta vise od 500 uvjetnih grla. Udaljenosti se odnose i na gnojidta i lagune, a ne
odnose se na pratece sadrzaje.

2. dodatni uvjeti za gradnju ostalih gradevina

a. Udaljenost poljoprivrednih gradevina za smjestaj poljoprivrednih proizvoda i mehanizacije
ne moze biti manja od 500,0 m od gradevinskog podrucja.

b. Prilikom gradnje pojedina¢nih gradevina u funkciji biline proizvodnje zastita prostora
osigurava se odredivanjem poloZaja i standarda gospodarske gradevine, oCuvanjem veli€ine i
cjelovitosti poljoprivrednih posjeda, okrupnjavanjem manjih posjeda i sprjeCavanjem
neprimjerenog oblikovanja gradnje

c. Udaljenost stambene gradevine od gradevinskog podrucja naselja Breznica Dakovacka,
Levanjska Varo§, Majar, Milinac, Musi¢, Ov€ara, Paucje, Ratkov Dol, Slobodna Vlast mora
biti najmanje 500,0 m, od razvrstane ceste najmanje 50,0 m.

d. Izgradnja ribnjaka moguéa je samo na zemljiStu katastarskih kultura: mocvara, trstik,
neplodno tlo te u napustenim koritima i rukavcima rijeka i vodotoka, napustenim gliniStima

3. redoslijed (faze) gradenja odredenih gradevina ili njihovih etapa

a. Obiteljske stambene gradevine i prate¢i sadrzaji grade se istovremeno s izgradnjom
gospodarskog dijela ili nakon izgradnje gospodarskog dijela.

Clanak 28.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: S-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Primarna namjena podrucja je zemljiste namijenjeno Sumi i Sumsko zemljiSte drZzavnog
znacaja.

b. Unutar zemljiSta namijenjenog Sumi i Sumskog zemljiSta drzavnog zna€aja mogu se graditi:
Sumska i druga infrastruktura, lovhogospodarske i lovnotehniCke gradevine, gradevine za
potrebe obrane te spomenici i spomen-obiljezja prema zakonu kojim se ureduje prostorno
uredenje.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca povrsina pod lovackom i Sumarskom ku¢om moze iznosi 50 m2.

b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice lovacke i Sumarske kuée iznosi
0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Sumarska i lovacka kuéa mogu imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga mora izvesti
kao potkrovlje.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca tlocrtna povrsina manijih vjerskih gradevina kao kriZevi, poklonci, kapelice i sl., te
spomen obiljezja je 30,0 m2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oko gradevina je obavezna sadnja niskog i visokog zelenila.

b. Detaljno uredenje, namjenu sadrzaja i objekte manijih lovackih i Sumarskih kuéa planirati
tako da se izbjegne ili umaniji trajno zauzeée i izgradnja na povrSinama Sumskih i vodenih
stanista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Dozvoljava se izgradnja manijih lovackih i Sumarskih kuéa namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu i lovstvu uz postojece prirodne resurse.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Nije primjenjivo.
Clanak 29.
(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: OZS-1
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Primarna namjena podrucja je ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi.

b. Na povrSinama ostalog zemljita namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja
infrastrukture, gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, lovackih i ribi¢kih
domova, spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrugja).
a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca povrsina pod lovackom i Sumarskom ku¢om moze iznosi 50 m2.

b. Najveci dopusteni koeficijent izgradenost gradevne Cestice lovacke i Sumarske kuée iznosi
0,3.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Sumarska i lovacka kuéa mogu imati dvije nadzemne etaZe od kojih se druga mora izvesti
kao potkrovlje.
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8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Najveca tlocrtna povrsina manijih vjerskih gradevina kao kriZevi, poklonci, kapelice i sl., te
spomen obiljezja je 30,0 m2.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Oko gradevina je obavezna sadnja niskog i visokog zelenila.

b. Detaljno uredenje, namjenu sadrzaja i objekte manijih lovackih i Sumarskih kuéa planirati
tako da se izbjegne ili umaniji trajno zauzeée i izgradnja na povrSinama Sumskih i vodenih
stanista.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Za osobe smanjene pokretljivosti mora se predvidjeti odgovarajuéi pristup, kretanje,
boravak i rad sukladno posebnim propisima.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Dozvoljava se izgradnja manijih lovackih i Sumarskih kuéa namijenjenih gospodarenju u
Sumarstvu i lovstvu uz postojece prirodne resurse.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Prema uvjetima za rekonstrukciju propisanim u poglavlju 1.4. Ostale odredbe ovog Plana.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Nije primjenjivo.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Nije primjenjivo.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s

detaljno$¢u UPU-a
Clanak 30.

(1) Ovim Planom odreden je obuhvat Urbanistickog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja zdravstvene namjene "Breznica Bakovacka".

1.3.2.1. Smjernice za izradu UrbanistiCkog plana uredenja izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja (IGPIN) zdravstvene namjene - Breznica Dakovacka

Clanak 31.

(1) Namjena

- Primarna namjena podrucja je javna i drustvena namjena - zdravstvena (D3), a sekundarna
namjena je Ugostiteljsko-turistiCka namjena (Th).

- Moguce je planirati sljede¢e sadrzaje:
1. zdravstveno-lje€iliSni sadrzaiji

2. hotel s prate¢im sadrzajima koji nadopunjavaju sadrzaj osnovne gradevine
(sportsko-rekreacijski sadrzaji (suncalidta, bazeni, otvorena i zatvorena igralidta, teretane i sl.),
wellness centar, poslovni sadrzaji, spremista i sl.)

3. kupaliste s prate¢im sadrzajima (tobogan, skakaonica, suncaliSte, otvorene i zatvorene
sportsko-rekreacijske gradevine / igraliSta, djecja igralista i sl.)

4. kamp
5. ostale ugostiteljsko-turisti¢ke gradevine
6. pomocne i pratece gradevine
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7. izgradnja ili postavljanje gradevina, uredaja, opreme i vodova infrastrukture, te pjesackih

staza, kolnih prilaza i parkiralidta €iji e se to€an polozZaj definirati projektnom dokumentacijom
(2) I1zgradenost gradevne Cestice, iskoristivost gradevne Cestice i broj etaza gradevine

- Najvedi koeficijent izgradenosti pojedinacne gradevne Cestice iznosi 0,3.

- Najvedi koeficijent iskoristivosti pojedinacne gradevne Cestice iznosi 0,8.

- Gradevine mogu imati jednu podzemnu etazu i Sest nadzemnih etaze, od kojih se Sesta mora
izvesti kao potkrovlje.

(3) Gustoca koristenja (broj kreveta/ha)
- Najveca gustoca koristenja iznosi 120 kreveta/ha.
(4) Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

- Najmanje 40% povr3ine svake gradevne Cestice potrebno je urediti kao parkovne nasade i
prirodno zelenilo.

(5) Druge smijernice
- Potrebno je u najve¢oj mogucéoj mjeri zadrzati prirodnu vegetaciju.

- Unutar vodnog dobra postojeéih vodotoka zabranjuje se gradnja, a prostor se koristi sukladno
posebnim uvjetima nadleznog tijela.

- U Sumi i/ili na Sumskom zemljiS$tu mogu se graditi samo gradevine sukladno posebnom propisu
kojim se ureduje sustav i nadin upravljanja gospodarenja, koriStenja i raspolaganja Sumama i
Sumskim zemljistem, ali samo ako to zbog tehnickih ili ekonomskih uvjeta nije moguce planirati
izvan Sume, odnosno Sumskog zemljista.

- Odvodnja otpadnih voda rjeSava se lokalno ili priklju¢kom na odvodni sustav naselja, a vode se
upustaju u odgovarajuci uredaj za procisc¢avanje ili drugacije sukladno uvjetima nadleznog tijela.

- Zabranjuje se postavljanje antenskih stupova.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 32.
(1) Nije primjenjivo.
1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Pojmovi koji nisu odredeni Pravilnikom o prostornim planovima
Clanak 33.

(1) Tavanom se smatra prostor ispod krovne konstrukcije, a iznad zadnje stropne konstrukcije koji
nije priveden namjeni, ako je visina nadozida iznad stropne konstrukcije donje etaZze najvise 0,5 m.

(2) Gradevinom povremenog stanovanja smatra se gradevina namijenjena stanovanju u kojoj se
boravi povremeno s ciliem odmora/rekreacije, obavljanja razliitih poljoprivrednih djelatnosti i sl.

(3) Posjedom se smatra zemljiSte koje je u povrSini od najmanje 60% u vlasniStvu investitora, a
preostali dio moze biti drzavno zemljiSte u zakupu. Ako posjed Cini vise katastarskih Cestica, na
najmanje 80% povrSine posjeda katastarske Cestice moraju biti fiziCki povezane. Cestice se
smatraju fizicki povezane i ako ih dijele melioracijski kanali i poljski putovi. Najmanje 50% posjeda
treba biti na podrucju opéine Levanjska Varos.

(4) Poljoprivrednom povrSinom se smatra povrsina koja je u katastru upisana kao oranica, vinograd
i (ili) voénjak i sl. i nalaze se u evidenciji nadleznog tijela.

(5) Dvoridna granica gradevne Cestice je granica gradevne Cestice sa susjednim katastarskim
Cesticama.

(6) Pojedinatne gradevine u funkciji biline proizvodnje su poljoprivredne kudéice, vinogradarski
podrumi, spremista alata, oruda i strojeva, nadstresnice, staklenici i plastenici.

(7) Ulicna ograda je ograda koja se izvodi na granici gradevne Cestice s javnom povrSinom.
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(8) Dvoridna ograda je ograda koja se izvodi na granici gradevne Cestice sa susjednim gradevnim
Cesticama.

(9) Ribnjakom se smatraju bazeni i ostale vodne povrsine za uzgoj akvakulture.

(10) NadstresSnice sluze za priviemeno skladiStenje poljoprivrednih proizvoda ili privremeno
sklanjanje ljudi, otvorena s najmanije tri strane.

Clanak 34.

(1) Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice je udaljenost ortogonalne projekcije svih
nadzemnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu, u tocki koja je najbliza toj medi, pri Eemu se ne
uzimaju u obzir dijelovi nadstreSnice, terase u prizemlju, strehe, krovista i pristupne stepenice.
Udaljenost se uvijek mjeri okomito na medu i to od vanjske zavrSno obradene plohe koja zatvara
gradevinu.

(2) Smatra se da se procelje nalazi na granici gradevne Cestice ako se viSe od 50% povrSine
pro€elja nalazi na granici gradevne Cestice. Dio tog procelja koji se ne nalazi na granici gradevne
Cestice mora od nje biti udaljen najmanje 1,0 m.

(3) Udaljenost lezecih krovnih otvora od granice gradevne Cestice mjeri se od najblize tocke plohe
krova, uz sam rub otvora, a kod stojecih krovnih otvora od najblize toCke okvira ili drugog elementa
koji zatvara taj otvor. Zadane udaljenosti ne odnose se na krovne prozore koji se izvode na krovnoj
plohi manjeg nagiba od 45°.

(4) Ako je postojeca gradevna Cestica obiteljske stambene gradevine dubine vec¢e od 100,0 m,
najveci koeficijent izgradenosti izraCunava se na temelju povrSine koju €ini dio dubine 100.

Clanak 35.

(1) Podzemna etaza je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u konac€no uredeni teren i Cija kota gornjeg ruba stropne konstrukcije nije visa
od 1,6 m od najviSe kote kona¢no zaravnatog terena, na procCelju gradevine s uli¢ne strane.

(2) Galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i
sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar etaze.
Galerija se smatra etazom ako je povrSine veée od 1/3 povrSine etaze.

(3) Prometna povrsina je prostor izmedu regulacijskih linija namijenjen gradnji kolnika, parkiralista,
kolno-pjesackih prikljuaka gradevne Cestice, povrSina pjeSackog, biciklistic¢kog i javnog prometa,
te vodenja svih vrsta infrastrukturnih vodova, ukljuujuéi i odvodni sustav oborinske odvodnje,
uredenju zelenih povrSina, postavljanju urbane opreme i sl..

1.4.2. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni
Clanak 36.
(1) Postojece legalno izgradene gradevine koje su izgradene protivno namjeni planiranoj u ovome
Planu, mogu se rekonstruirati u svrhu neophodnog poboljSanja uvjeta Zivota i rada.
(2) Pod rekonstrukcijom u svrhu neophodnog pobolj$anja uvjeta zivota i rada podrazumijevaju se:

- sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstrukcijskin i drugih dijelova gradevine, u
postoje¢im gabaritima

- dogradnja sanitarnog prostora (WC, kupaonica s predprostorom) uz postojecu stambenu
gradevinu koja nema sanitarne prostorije, najvec¢e gradevinske (bruto) povrsine 10,0 m?

- dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica i garderoba s pretprostorom) uz postojecéu
gradevinu druge namjene (koja sluzi za rad i boravak ljudi i koja nema sanitarne prostorije), do
najvise 10,0 m? gradevinske (bruto) povrSine za gradevine do 100,0 m? i do 5% ukupne
gradevinske (bruto)povrsine za veée gradevine

- preinake unutrasnjeg prostora, bez poveéanja gabarita gradevine

- izmjene ravnih krovova u kose bez moguénosti nadogradnje nadozida, iskljucivo radi sanacije
ravnog krova, uz moguénost koriStenja potkrovlja sukladno osnovnoj namjeni gradevine
odnosno namjeni utvrdenoj ovim Planom

- adaptacija postojeéeg tavanskog prostora u korisni prostor, u postoje¢im gabaritima
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- ugradnija ili rekonstrukcija instalacija
- gradnja ili rekonstrukcija komunalnih priklju¢aka

- uredenje gradevne Cestice postojece gradevine (sanacija i izgradnja ograda i potpornih zidova i
prometnih povrsina)

(3) Iznimno od stavka (2), podstavak 2. i 3. ovoga &lanka pri rekonstrukciji postojec¢ih gradevina
izvan gradevinskih podruéja izgradenih protivno planu (osim gospodarskih gradevina za intenzivni
uzgoj zivotinja koje se grade u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne
poljoprivredne proizvodnje), moguca je isklju€ivo u postojeéim gabaritima odnosno s njihovim
povecéanjem do najviSe 30 cm, u svrhu odrZzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite
okoliS8a i energetske ucinkovitosti. |znimno rekonstrukcija u svrhu uskladivanja s prostornim
planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu moze se izvesti i izvan postojecih gabarita.

(4) Iznimno od stavka (3) ovog ¢lanka, rekonstrukcijom postojeé¢ih stambenih gradevina izvan
gradevinskih podru¢ja moguce je i povecanje postojece gradevinske (bruto) povrsine do 25%.

(5) Namjena gradevina moze se mijenjati sukladno namjeni prostora utvrdenoj ovim Planom.

(6) Nacin rjeSavanja izgradnje parkiraliSta utvrden ovim Planom primjenjuje se u sluéaju
prenamjene postojecih gradevina, za dio gradevine koji se prenamijenjuje te kod rekonstrukcije za
dio gradevine koji se rekonstruira, ako je zbog prenamjene odnosno rekonstrukcije potreban veci
broj parkiraliSnih mjesta od broja potrebnog za postojec¢u namjenu.

1.4.3. Postupanje s gradevinama izgradenim suprotno uvjetima utvrdenim ovim
Planom

Clanak 37.

(1) Postojece legalno izgradene gradevine koje su izgradene protivno uvjetima gradnje utvrdenim
ovim Planom mogu se rekonstruirati sukladno odredbama ovog Plana za rekonstrukciju gradevina
Cija je namjena protivna planiranoj namjeni te dogradivati i nadogradivati sukladno odredbama
ovog Plana.

(2) Prilikom rekonstrukcije, radovi na gradevini iz prethodnog stavka moraju biti uskladeni s
uvjetima gradnje utvrdenim u ovom Planu, ako je to moguce s obzirom na polozaj gradevine.

(3) Ako je postojeéi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) veéi od dozvoljenog, isti se
prilikom gradnje novih gradevina na toj Cestici moze zadrzati.

(4) Namjena gradevina moze se mijenjati sukladno namjeni prostora utvrdenoj ovim Planom.

(5) Ako je postojeca legalno izgradena gradevina izgradena na viSe katastarskih ¢estica moze se
rekonstruirati u postojec¢im vanjskim gabaritima zgrade.

(6) Ako na gradevnoj Cestici ima viSe postojecih obiteljskih stambenih gradevina, mogucéa je njihova
rekonstrukcija ili zamjenska gradnja pod uvjetom da se ne povecava postoje¢i koeficijent
izgradenosti (kig), ako je veci od dozvoljenog, a zamjenske gradevine se moraju graditi sukladno
uvjetima za novu gradnju. Broj etaza dvoridnih zamjenskih gradevina mozZe se povecavati samo za
podrum i potkrovlje s tim da gradevina moZze imati najviSe jednu podzemnu i tri nadzemne etaze.

(7) Kod izgradnje zamjenske obiteljske stambene gradevine, gradevina se moze graditi na
postoje¢oj gradevnoj Cestici manje povrSine od one propisane ovim Planom, a koeficijent
izgradenosti moze biti veéi, ali ne veéi od postojeceg.

(8) Postojece gradevine Cestice na kojima su postojece poljoprivredne gradevine mogu biti vece od
onih propisanih za novu gradnju.

(9) Gradevna Cestica na kojoj su legalno izgradene gradevine moze imati osiguran spoj osnovan na
pravu sluznosti prolaza i sl.

Clanak 38.

(1) Ukoliko na zidu postoje¢e gradevine izgradene uz dvoriSnu medu ili na udaljenosti manjoj od
1,0 m, postoje legalno izgradeni otvori, isti se moraju zastititi na nacin da se oko otvora izvede
svjetlarnik. Svjetlarnik mora biti Siri od otvora za 0,10 m sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m.
Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 2,0 m.
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(2) Ukoliko se radi o ventilacijskim otvorima isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj
medi i to svjetlarnikom dimenzije 1,0 x 1,0 ili ventilacijskim kanalom spojenim na ventilacijski otvor.
Ventilacijski kanal mora izlaziti u vanjski prostor.

(3) Moguca se i drugacija rjeSenja, uz suglasnost susjeda.

Clanak 39.
(1) Rekonstrukcija postoje¢ih gospodarskih gradevina koje se grade u sklopu poljoprivrednog
gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje i gradevina za intenzivni uzgoj

Zivotinja moguca je u svrhu odrZzavanja, modernizacije, poboljSavanja standarda, zastite okolisa,
energetske ucinkovitosti, uskladivanja s prostornim planom, te priklju€ivanja na infrastrukturu.

1.4.4. Uvjeti gradnje gradevina koje se grade na javnim povrSinama
Clanak 40.

(1) Gradevine koje se grade na javnim povrSinama su kiosci, nadstreSnice za sklanjanje ljudi u
javnom prometu, tende, ljetne terase, oglasni panoi, kontejneri za otpad (eko-otoci), spomenici,
fontane, ostala urbana oprema i sl.

- Kiosci su gradevine u kojima se prodaja robe na malo i ugostiteljske usluge obavljaju kroz
odgovarajuéi otvor na samom kiosku bez ulaza kupca u prodajni prostor.

(2) Povrsina na koju se postavlja kiosk i spoj na pjeSacku povrSinu moraju se izvesti od tvrdog
materijala.

(3) Gradevine koje se grade na javnim povrSinama ne smiju ometati ili ugrozavati odvijanje
prometa, odrzavanje infrastrukture, povrsinsku odvodnju i dr.

(4) Ako se gradevine postavljaju uz ili na pjeSacku povrSinu, mora se osigurati kontinuirani pjesacki
prolaz Sirine min. 2,25 m.

(5) Za gradevine koje se postavljaju na javne povrsine ne formiraju se gradevne Cestice nego se
postavljaju na gradevnu &esticu javne povrsine.

1.4.5. Mreza javnih i druStvenih djelatnosti
Clanak 41.
(1) Planirana mreza javnih i drustvenih djelatnosti sadrzi osnovne sadrzaje koji moraju biti
zastupljeni u sredisSnjim naseljima, a moguce ju je proSirivati bez ograni¢enja.

(2) U naseljima na podru¢ju Opc¢ine moraju se za potrebe javnih i druStvenih djelatnosti, osigurati
prostori za sljedecée sadrzaje:

- Levanjska Varos
1. Opcinska uprava
2. osnovna Skola za 120 ucenika
3. djeéji vrti¢ za minimalno 15 djece

4. zdravstvena stanica s jednim lijecnickim timom opc¢e/obiteljske medicine na razini primarne
zdravstvene zastite

5. veterinarska ambulanta
6. liekarna
7. dom kulture
8. vjerska gradevina
- Breznica i Slobodna Vlast
1. podruéna Skola
2. dom kulture
3. vjerska gradevina
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- Paugje
1. dom kulture
2. vjerska gradevina
- ostala naselja
1. vjerska gradevina
(3) Za vjerske djelatnosti, socijalnu skrb, udruge i sl. prostor ¢e se osigurati sukladno potrebama.

(4) Za potrebe drustvenih djelatnosti koristit ¢e se postojeCe gradevine ili graditi nove u
gradevinskom podrucju naselja, sukladno ovom Planu.

1.4.6. Mreza sportskih gradevina
Clanak 42.

(1) U ovome Planu utvrduje se mreza sportskih gradevina, sukladno posebnom propisu, a moguce
ju je proSirivati bez ograni¢enja.
(2) Mrezu sportskih gradevina €ine sljedeée postojece sportske gradevine:

- dvorana - 1 jedinica

- nogomet - 2 jedinice

- mali nogomet, rukomet, odbojka, kosarka - 4 jedinice

- ostali otvoreni tereni — hipodrom - 1 jedinica
(3) Broj i vrsta gradevina i otvorenih igralidta koje €ine jedinicu utvrdeni su posebnim propisom.

(4) Postojece sportske gradevine potrebno je dopuniti sadrzajima koji €ine jedinicu sportskih
gradevina, sukladno posebnom propisu.

(5) U naseljima na podrucju Opcine moraju se za potrebe sporta, osigurati prostori za sljedeéi
minimalni broj jedinica:

- Levanjska Varo$

1. dvorana - 1 jedinica

2. nogomet - 1 jedinica

3. mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka - 1 jedinica

4. ostali otvoreni tereni — hipodrom - 1 jedinica
- Majar

1. mali nogomet, rukomet, odbojka, ko$arka - 1 jedinica
- Ovc¢ara

1. mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka - 1 jedinica
- Breznica bakovacka

1. mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka - 1 jedinica
- Slobodna Vlast

1. mali nogomet, rukomet, odbojka, koSarka - 1 jedinica

1.4.7. Postupanje s otpadom
Clanak 43.
(1) Podrucje Opcine Levanjska Varo$ u cijelosti mora biti pokriveno organiziranim prikupljanjem
svih vrsta otpada (komunalni, neopasni proizvodni, opasni otpad te posebne kategorije otpada.

(2) Komunalni otpad se prikuplja na propisani nacin i predaje ovlastenom koncesionaru na daljnje
raspolaganje.

(3) Neopasni proizvodni otpad se mora skladistiti na parceli proizvoda¢a otpada na zakonom
propisani nacin, do trenutka predaje ovladtenom sakupljau te vrste otpada ili do trenutka odvoza
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na odlagaliste (ili preradu) te vrste otpada.

(4) Opasni otpad i posebne kategorije otpada se moraju privremeno skladistiti na zakonom
propisani nacin, te predati na daljnje gospodarenje ovladtenom skupljaCu opasnog otpada ili
posebnih kategorija otpada.

(5) Svaki oblik divljeg deponiranja nuzno je prekinuti i sanirati tu lokaciju. Sanacija ovisi o vrsti i
stupnju oneciscenja okolisa, na osnovu Cega treba projektirati postupke sanacije. Sanacijom je
nuzno taj prostor uciniti potpuno neopasnim po zrak, vode i tlo, te mu odrediti drugu namjenu.

(6) Reciklazni otoci se postavljaju u naéelu unutar povrSina javne namjene, osim kolnika i
biciklistiCkin staza s kojih je moguce organizirati pristup vozila za postavljanje i praznjenje
kontejnera za otpad. Reciklazni otoci moraju biti smjeSteni izvan zona preglednosti raskriZja kako
ne bi ometali promet.

1.4.8. Mjere zastite od velikih nesreca
Clanak 44.

(1) Mjere zastite od velikih nesre¢a provodit ¢e se u skladu s Procjenom rizika od velikih nesre¢a
na podrucju Opc¢ine Levanjska Varos i odredbama posebnih propisa, a jednim dijelom su sadrzane
i u pojedinim ¢lancima ovog Plana.

Clanak 45.
(1) Preventivhu obranu od poplava Cine radovi redovnog odrzavanja voda i zastitnih vodnih
gradevina u cilju smanjenja rizika od pojave poplava.

- gradenje, tehni¢ko i gospodarsko odrzavanje regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i vodnih
gradevina za melioracijsku odvodnju

- tehnic¢ko i gospodarsko odrZavanje vodotoka i vodnog dobra

- druge radnje kojima se omogucuju kontrolirani neskodljivi protoci voda i njihovo namjensko
koristenje

(2) Redovnu i izvanrednu obranu od poplava &ine mjere koje se poduzimaju neposredno pred
pojavu opasnosti od plavljenja, tijekom trajanja opasnosti i neposredno nakon prestanka te
opasnosti, sa ciljiem smanjenja mogucih Steta od poplava.

- Neposredne mjere redovne i izvanredne obrane od poplava su:
1. izrada prognoza veli€ine i vremena nailaska vodnog vala

2. uCestali pregledi stanja ispravnosti regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i gradevina za
osnhovnu melioracijsku odvodnju od vremena proglasenja pripremnog stanja obrane od
poplava do njenog opoziva

3. provedba potrebnih mjera i radnji na regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama te
gradevinama osnovne, a po potrebi i detaljne melioracijske odvodnje koje mogu posluziti
prihvatu i evakuaciji velikih voda

4. otklanjanje uzroka koji ometaju protok voda koritom vodotoka
5. stavljanje u funkciju izgradenih objekata za rasterecenje velikih voda

(3) Vodu treba zadrzavati na slivovima i uzduz vodotoka tehni¢kim i ne tehni¢kim sredstvima $to je
god dulje moguce, ali na taj nacin da se ne ugrozava stanovnistvo i imovina te da se ne ograni¢ava
gospodarski razvitak.

(4) Vodotocima se treba dopustiti Sirenje kako bi se usporilo otjecanje, ali na taj nacin da se ne
ugrozava stanovnistvo i imovina te da se ne ograniCava gospodarski razvitak.

Clanak 46.

(1) Kod razvoja javne vodovodne mreze potrebno je izgraditi i hidrantsku mrezu.

(2) U svrhu efikasne zastite od suSe i smanjenju eventualnih Steta potrebno je izgraditi sustav
navodnjavanja poljoprivrednih povrSina.

Oznaka: 641-20251215-S02 Stranica 79 od 99



Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$

Clanak 47.
(1) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

(2) Vatrogasni prilaz mora se osigurati s javne povrSine, preko vlastite gradevne Cestice ili preko
susjedne gradevne Cestice, ako je uknjizeno pravo prolaza.

(3) Otpornost na pozar konstrukcije i elemenata gradevina te spreavanje Sirenja pozara na
susjedne gradevine definirani su posebnim propisom.

(4) U svrhu smanjenja opasnosti i mogucih Steta od pozara u Sumama je potrebno provoditi
bioloske, preventivno- uzgojne radove i druge mjere zastite od pozara.

Clanak 48.
(1) S obzirom na moguénost pojave zaraznih bolesti Zivotinja i ptica na podru€ju Opcine, a u cilju
sprieCavanja njihovog daljnjeg Sirenja na ostale Zivotinje i ljude, potrebno se pridrzavati odredbi
ovog Plana koje utvrduju udaljenosti farmi za intenzivni uzgoj Zivotinja u odnosu na naselje i u

odnosu na druge farme u blizini. Isto tako potrebno je oko objekta farme ostaviti dovoljno prostora
za stvaranje dezinfekcionih barijera u slu€aju potrebe.

1.4.9. Mjere sprjeCavanja zagadenja zraka
Clanak 49.

(1) Na podrucju Opé¢ine nisu utvrdena osteéena ili ugrozena podrucja.

(2) Potrebno je izraditi Program mjerenja kakvoce zraka i uspostaviti podruénu mrezu za pracenje
kakvoce zraka na podrucju Opéine, sukladno posebnom propisu.

1.4.10. Mjere zastite tla
Clanak 50.

(1) S razine Opcine poticati razvoj sluzbe mjerenja stanja zagadenosti tla.

(2) U gradevinskom podrucju naselja zemljiste se ne smije uredivati ili koristiti na nacin koji bi
ugrozavao zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti Covjekova okolia.

Clanak 51.

(1) Poljoprivredno zemljiste
- poljoprivredno zemljiste kao vrijedan resurs mora se Koristiti racionalno i ekonomi¢no

- nije dozvoliena prenamjena najvrjednijeg (obradivog) poljoprivrednog zemljista u
nepoljoprivredno zemljiste iz bilo kojeg razloga, a zapustene poljoprivredne povrsine potrebno je
privesti poljoprivrednoj namijeni ili ih treba poSumiti

- dozvoljena je prenamjena poljoprivrednog zemljidta u Sume i Sumsko zemljidte

- upotrebu pesticida, umjetnog i prirodnog gnojiva te ostalih preparata treba svesti na primjerenu
razinu

Clanak 52.

(1) Eksploatacijska polja moraju u tijeku ishodenja dozvola za eksploatiranje projektom unaprijed
predvidjeti radnje i postupke sanacije u slu¢aju zatvaranja eksploatacijskog polja.

1.4.11. Mjere sprjeCavanja zagadenja voda
Clanak 53.
(1) Detaljnim hidrogeoloskim analizama i potrebnim istraznim radovima nuzno je na razini Opcine

definirati sve vazne vodonosnike pitke vode.

(2) Vodonosnike i izvoriSta voda treba zastititi od mogucih zagadivanja. Stoga je oko svih izvorista
voda (postojecih i buduc¢ih) nuzno utvrdivanje zona sanitarne zastite. Rezim koristenja prostora za
postojeca izvoriSta voda koja se koriste za javnu vodoopskrbu kao i za nova izvorista mora se
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utvrditi na nacin propisan posebnim propisom. ReZim mora biti takav da daje maksimalno mogucu
zastitu vodonosnim slojevima.

(3) Kako se vodonosnici dugorocno i strateski gledano smatraju podru¢jem potencijalnih rezervi
podzemnih voda, kada se utvrde potrebnim istraznim radovima, nove namjene i sadrzaje na tom
podruéju potrebno je utvrdivati uz posebnu pozornost i mjere zastite.

Clanak 54.
(1) Na podrugju Opc¢ine potrebno je utvrditi potencijalne zagadivace kao i nacin prethodnog
Ciséenja, odnosno nacine zbrinjavanja njihovog otpada.

(2) U svim naseljima Opc¢ine nuzno je zbrinjavanje te rjeSavanje problematike odvodnje otpadnih,
sanitarnih i oborinskih voda. Prvenstvo pri tome treba dati naseljima u zonama sanitarne zastite te
uz zone sanitarne zastite.

1.4.12. Razvojne i druge mjere
Clanak 55.
(1) Opc¢ina Levanjska Varos se nalazi u 3 skupini Podrucja posebne drzavne skrbi za koju poticajne

mjere razvoja donosi Drzava s ciliem razvoja gospodarstva.

(2) Opéina Levanjska Varo$ pripada po poloZaju brdskom podrugju jugozapadnog dijela Zupanije.
U njoj treba poticati gospodarski razvoj temeljen na koristenju prirodnih resursa, osobito razvoj
turizma s ciljem zadrZzavanja stanovnistva.

1.4.13. Uvjeti uredenja naselja
Clanak 56.
(1) Uz obje strane ulica u naseljima, osobito glavnih, gdje god je to mogucée treba podizati

tradicijske bjelogori¢ne drvorede.

(2) Postojece povrsine parkova ne smiju se smanijivati, a u njima se dozvoljava gradnja isklju€ivo
gradevina prometa i infrastrukture te spomen obiljezja, fontana i druge urbane opreme.

(3) U svim naseljima je potrebno graditi djecja igralidta, sukladno potrebama stanovnistva.

(4) Razmijestaj djegjih igralista je potrebno uskladiti s prostornom organizacijom naselja i osigurati
odgovarajuéu dostupnost u zavisnosti o dobnoj skupini djece za koju se igraliSte gradi.

1.4.14. Uvjetna grla
Clanak 57.

(1) Pod uvjetnim grlom (Ug) podrazumijeva se grlo tezine 500 kg, a sve vrste Zivotinja se
preraCunavaju na uvjetna grla mnozenjem broja Zivotinja sa sljedecim koeficijentima:

- 1,00 - krave, steone junice

- 1,50 - bik

- 1,20 - vol

- 0,70 - junad 1-2 god.

- 0,50 - junad 6-12 mjes.

- 0,25 - telad

- 0,30 - krmaca + prasad

- 0,25 - tovne svinje preko 6 mjeseci

- 0,13 - mlade svinje 2-6 mjes.

- 0,05 - prasad do 2 mjeseca

- 1,20 - teSki koniji

- 1,00 - srednje teski koniji

- 0,80 - laki konji
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- 0,75 - Zdrebad

- 0,10 - ovce, ovnovi, koze i jarci

- 0,05 - janjad i jarad

- 0,25 - nojevi

- 0,007 - kuni¢i

- 0,02 - pure

- 0,0055 - tovni pili¢i (brojleri)

- 0,004 - nesilice konzumnih jaja

- 0,008 - rasplodne nesilice teskih pasmina
- 0,004 - rasplodne nesilice lakih pasmina

(2) Za zivotinje koje nisu navedene u prethodnom stavku koeficijent se odreduje prema izdanom
sluzbenom struénom misljenju Savjetodavne sluzbe. U slu€aju da se nacin preraCunavanja regulira
posebnim propisom, primjenjivat ée se poseban propis.

1.4.15. Opdi uvjeti za infrastrukturne sustave
Clanak 58.

(1) Infrastrukturne gradevine utvrduju se parcelom gradevine i pojasom primjene posebnih uvjeta
zastite prema posebnim propisima.

(2) U grafickom dijelu ovog Plana odredene su trase postojece infrastrukture. Za sve javne ceste
odreden je zastitni prostor koji ukljuCuje i njihov zastitni pojas. Zastitni pojas mjeri se od vanjskog
ruba zemljiSnog pojasa ceste sukladno posebnom propisu.

(3) Planirana infrastruktura odredena je, u grafickom dijelu ovog Plana, trasom koja je orijentacijska
i moguce ju je mijenjati unutar koridora Cija je Sirina propisana ovim Planom. Sirina koridora
utvrduje se simetricno u odnosu na os infrastrukturne gradevine i ne primjenjuje se na dijelu
koridora koji prolazi kroz gradevinsko podrudje.

Clanak 59.

(1) Sve postojece gradevine, bilo da se zadrzavaju ili uklanjaju, mogu se rekonstruirati pri Eemu su
moguce izmjene trase u cilju poboljSanja funkcioniranja gradevine.

(2) Za sve linearne infrastrukturne gradevine, osim cesta, ne formiraju se gradevne Cestice nego se
iste vode po postojeéim Cesticama osim za pojedinatne gradevine na trasi kada je zbog
funkcioniranja gradevine potrebno formirati gradevnu &esticu.

(3) Gradevna Cestica infrastrukturne gradevine (trafostanice, mjerno-redukcijske stanice,
telekomunikacijskih stupova i sli€no) u funkciji prometa, veza, energetike, vodoopskrbe, odvodnje,
vodoprivrede, moze imati minimalnu povrSinu jednaku tlocrtnoj veli€ini gradevine i spoj na
prometnu povrsinu moze osigurati prilazom ili prikljuckom. Ukoliko se ta vrsta gradevina postavlja
na javnu povrsinu ili na gradevnu Cesticu neke druge gradevine ne mora se formirati posebna
gradevna Cestica.

(4) Prilikom gradnje novih infrastrukturnih vodova nizih razina koji nisu prikazani na kartografskim
prikazima ovoga Plana, potrebno je teziti njjihovom objedinjavanju u infrastrukturne koridore.

(5) Vodovi infrastrukture u pravilu se polazu u javne povrsine. Iznimno se mogu polagati, uz
osigurani pristup, i na sljede¢e povrsine:
- izmedu regulacijske linije i gradevinskog pravca na neizgradenim povrSinama gradevinskog
podrucja
- neizgradene povrsine izvan gradevinskog podrucja

(6) Prilikom definiranja trasa za infrastrukturne zahvate u prostoru, poljoprivredno tlo se mora
maksimalno Stititi.

(7) Unutar zastitnog pojasa postojece infrastrukturne gradevine utvrdenog posebnim propisom,
moguce je, uz pozitivno ocitovanje njenog vlasnika odnosno upravitelja, polaganje i nove istovrsne
infrastrukture, iako ista nije prikazana u grafickom dijelu ovog Plana.
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(8) Unutar zastithog pojasa postoje¢e prometnice mogu se, uz pozitivno o€itovanje njenog vlasnika
odnosno upravitelja, polagati i ostale infrastrukturne gradevine, iako iste nisu prikazane u grafickom
dijelu ovog Plana.

(9) Unutar koridora planirane infrastrukturne gradevine moguée je polaganje i drugih
infrastrukturnih gradevina, iako iste nisu prikazane u grafickom dijelu ovog Plana. Pritom mora biti
to¢no utvrdena trasa planirane gradevine, o ¢emu je potrebno ishoditi pismeno ocitovanje njenog
buduceg investitora.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 60.

(1) Prikaz trasa javnih i nerazvrstanih cesta u grafickom dijelu Plana temelji se na odredbama
vazecCeg Pravilnika o prostornim planovima i usmjeravajuceg je znagenja. ToCan polozZaj ceste
definirat ¢e se u okviru geodetskog elaborata, te su moguéa manja odstupanja. Kategorija
prometnica utvrdena je na temelju posebnog propisa.

(2) Ceste drzavnog znacaja su javne ceste prema posebnom propisu razvrstane kao drzavne ceste
(DC).

- Na podrucju obuhvata Plana nalazi se sljedeéa cesta drzavnog znacaja:
1.DC 38

(3) Ceste podrucnog (regionalnog) znacaja su javne ceste prema posebnom propisu razvrstane
kao zupanijske ceste (ZC) i lokalne ceste (LC).

- Na podrucju obuhvata Plana nalazi se sljedeée ceste podru¢nog (regionalnog) znacaja:
1. Zupanijske ceste
a. ZC 4163
b. ZC 4144
c. ZC 4118
2. lokalne ceste
a. LC 44120
b. LC 44119
c.LC 44118
d. LC 44117
e. LC 44099

(4) Ceste lokalnog znac€aja su nerazvrstane ceste prikazane u grafickom dijelu Plana i ostale ceste
koje se mogu graditi sukladno uvjetima Plana.

- Osim u ovome Planu prikazanih znac&ajnijih nerazvrstanih cesta, mrezu nerazvrstanih cesta na
podru¢ju Opcéine Cine postojeée i planirane nerazvrstane ceste i putovi definirani Odlukom o
nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Levanjska Varos.

(5) Kategorija svih prometnica na podrucju Opcine moze se mijenjati sukladno posebnom propisu
bez promjene ovoga Plana. Sukladno novoj kategoriji prometnice na tu prometnicu i okolni prostor
primjenjuju se uvjeti gradnje utvrdeni ovim Planom.

(6) Za sve javne ceste odreden je zastitni prostor koji ukljuéuje i njihov zastitni pojas. Sirina
zastitnog pojasa, sukladno posebnom propisu, iznosi:

- 25,0 m za drzavne ceste
- 15,0 m za Zupanijske ceste
- 10,0 m za lokalne ceste
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Clanak 61.

(1) Sve prometne povrsine u gradevinskom podrucju na koje gradevne Cestice imaju spoj osiguran
prilazom ili su uvjet za formiranje gradevnih Cestica moraju biti povezane u jedinstveni prometni
sustav i imati rijeSene imovinsko-pravne odnose.

(2) Za nove prometne povrsine u gradevinskim podrucjima naselja potrebno je osigurati, ovisno o
kategoriji ceste, sljedece Sirine:

- 25,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi drzavna cesta

- 20,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi zupanijska cesta

- 18,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi lokalna cesta

- 18,0 m za prometnu povrsinu kojom prolaze nerazvrstane ceste

(3) U slu¢aju da se zbog postojecih gradevina, prirodnih ili drugih specifi¢nih prostornih ograni¢enja
ne moze osigurati preporu€ena Sirina prometne povrSine, za nove prometne povrSine za
dvosmijerni promet mogu se utvrditi, ovisno o izvedbi sustava oborinske odvodnje, i manje Sirine:

- otvoreni sustav oborinske odvodnje

1. 20,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi drzavna cesta

2. 18,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi Zupanijska cesta

3. 16,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi lokalna cesta

4. 14,0 m za prometnu povrsinu kojom prolaze nerazvrstane ceste
- zatvoreni sustav oborinske odvodnje

1. 18,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi drzavna cesta

2. 14,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi Zupanijska cesta

3. 10,0 m za prometnu povrsinu kojom prolazi lokalna cesta

4. 8,0 m za prometnu povrSinu kojom prolaze nerazvrstane ceste

(4) Prometne se povrSine mogu urediti i kao jednosmjerne uz minimalnu Sirinu od 10,0 m za
drzavnu i Zupanijsku cestu i 6,0 m za lokalnu i nerazvrstanu cestu.

(5) Sirine novih prometnih povréina ne odnose se na postojeée prometne povrsine koje se nalaze u
izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja prikazanom u grafickom dijelu ovog Plana i na
gradevinska podrucja naselja Borojevci, Cenkovo te izdvojene dijelove gradevinskih podrucja
naselja (Breznica i Majarsko Brdo).

Clanak 62.

(1) Sirina kolnika za dvosmjeran promet cesta lokalnog znadaja izvan i unutar gradevinskih
podrucja treba biti 5,50 m, a minimalna Sirina 4,5 m uz ograniCenje brzine i sl., $to mora biti
definirano u okviru projektne dokumentacije.

(2) Iznimno, u slu€aju prostornih ograni¢enja, malog prometa i sl., Sirina kolnika za dvosmjeran
promet ceste lokalnog znacaja izvan i unutar gradevinskih podrucja moZze biti i manja od 4,5 m, ali
ne manja od 3,0 m uz obvezu izgradnje mimoilaznica na rasteru koji ¢e se definirati projektnom
dokumentacijom ili uz obvezu izgradnje bankine od kamenog materijala odgovaraju¢e nosivosti i
minimalne Sirine 1,0 m s obje strane kolnika.

(3) Ceste lokalnog znac¢aja u gradevinskom podru¢ju mogu biti uredene kao ulice s odvojenim
cestovnim i pjeSackim prometom, kolno-pjeSacke ulice, pjeSacke ulice i povrsine i sli¢no.

(4) Minimalna Sirina planirane kolno-pjeSacke povrSine je 6,0 m. lznimno zbog prostornih
ograniCenja prometna povrSina planirane kolno-pjeSacke povrSine moze biti 4,50 m.

(5) Ako kolno-pjeSacka povrsina zavrSava kao "slijepa" ulica i duza je od 100,0 m, na kraju ulice
mora se izvesti okretista za vozila.

Clanak 63.

(1) Gradenje i rekonstrukcija postojecih trasa cesta moguca je na svim trasama gdje se za to ukaze
potreba definirana programom nadleZnog tijela, a na temelju projektne dokumentacije.
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(2) Rekonstrukcija prometno-tehni¢kih elemenata (horizontalnih i vertikalnih) postojecée trase ceste
ne smatra se promjenom trase i ne mora biti nazna¢ena u ovome Planu.

(3) Gradevna Cestica prometnih povrSina ne mora se formirati kao jedinstvena katastarska Cestica.

(4) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

(5) Uz nove ceste mogu se graditi svi sadrzZaji predvideni projektom ceste.

Clanak 64.
(1) Nacin i uvjete rjeSavanja prometa u mirovanju na podruc¢ju obuhvacenom Planom propisuje se
pravilom provedbe u poglavlju 1.3. Provedba plana.

(2) Parkiraliste podrazumijeva vlastito ili javno parkiraliste ili garazu koji su planirani ili su izgradeni
za potrebe nove gradevine ili prenamjenu postojece.

(3) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati parkiraliSna mjesta za invalide prema posebnom
propisu.

(4) Potvrdu da se javno parkiraliste ili garaza moze Koristiti za potrebe gradevine izdaje Opcina.
Clanak 65.

(1) Sve ceste namijenjene javnom prometu na podru¢ju Opcéine moraju biti opremljene
horizontalnom i vertikalnom signalizacijom, prema posebnom propisu.

(2) Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene sukladno posebnom propisu o sprjeCavanju
stvaranja arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera, tako da na njima nema zapreke za kretanje niti jedne
kategorije stanovnistva.

(3) Nije dozvoljena gradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koje zatvaraju vidno
polje vozaca i time ugroZavaju promet. Odredivanje polja preglednosti utvrduje se na temelju
posebnog propisa za javne ceste.

Clanak 66.

(1) U gradevinskom podrucju naselja Levanjska Varo$ planirana je izgradnja benzinske postaje.
(2) ToCan polozaj i oblikovanje gradevine definirat ¢e se projektnom dokumentacijom.

(3) Gradevina se mora graditi u skladu s posebnim propisima uz uvjete pravne osobe koja upravlja
ili je ovlaStena upravljati cestom s koje je planiran spoj te prema uvjetima propisanim u pravilu
provedbe za gradevinsko podrudje naselja Levanjska Varos.

(4) Prilikom gradnje gradevine mora se voditi racuna o sigurnosti svih sudionika u prometu, zastiti
okolisa i da gradevina bude veli€inom i smjestajem prilagodena okoliSu.

(5) Smjestajem benzinske postaje s prate¢im sadrzajima ne smiju se pogorsati uvjeti stanovanju u
okolnom prostoru niti narusiti slika naselja u vrijednim povijesnim i prirodnim prostorima.

Clanak 67.

(1) 1zvan gradevinskog podrudja mogu se graditi stajalidta, benzinske postaje i druge gradevine u
funkciji prometa.

(2) Benzinske postaje mogu se graditi u pojasu najvise150,0 m od osi postoje¢e javne ceste
sukladno posebnom propisu.

(3) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje mogu se graditi prateéi sadrzaji (prostorije za boravak
djelatnika, uredi, infrastruktura, parkiraliSta, manipulativhe povrSine i sl.).

(4) Na gradevnoj Cestici benzinske postaje koja se gradi uz postojecu cestu mogu se graditi
ugostiteljski, trgovacki i servisni sadrzaji. Ugostiteljski sadrzaj za smjeStaj moze biti iskljucivo tipa
motel.

(5) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice benzinske postaje s prateéim
sadrzajima je 0,5.

(6) Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne &estice na kojoj se osim benzinske postaje
s prate¢im sadrzajima grade i ugostiteljski, trgovacki, servisni sadrzaji je 0,25.
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Clanak 68.
(1) BiciklistiCka infrastruktura, pjeSacke staze i povrSine mogu se graditi i uredivati unutar i izvan
gradevinskog podrucja.

(2) PjeSacke staze mogu se graditi u ulicnom koridoru, uz ili odvojeno od kolnika, ili kao zasebne
trase pjeSackih staza, 3etnica, poucnih staza i sl. U uli€nom koridoru, kada je pjeSacka staza
planirana kao posebna povrsina, mora se izvesti najmanje s jedne strane uli¢nog koridora.

(3) Biciklisticka se infrastruktura gradi u skladu s posebnim propisima.

(4) Uz trase biciklistiCke infrastrukture mogu se graditi povrSine opremljene odgovaraju¢im
elementima urbane opreme za parkiranje bicikala kao i druge urbane opreme.

(5) Uz zapadnu obalu jezera Borovik planirana je pjeSacko-biciklistiCko-tematska staza i
pjeSacko-biciklistiCki most preko jezera. U naselju Breznica DPakovacka te uz izdvojeno gradevinsko
podruéje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene — IzletiSte Vraclica planirana je tematska
staza. Trase staza i lokacija pjeSacko-biciklistitkog mosta orijentacijski su prikazani u grafickom
dijelu ovog Plana.

(6) Sirina koridora propisana ovim Planom za pouéno-tematske staze je 15 m. U koridoru se ne
mogu do utvrdivanja konacne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine
koje se sukladno odredbama ovog Plana mogu graditi izvan gradevinskog podrucja. Na prostoru
koji preostane nakon izgradnje gradevine ovo ograniCenje prestaje.

(7) ToCan polozaj i poprecni presjek pjeSackih povrSina i biciklistiCke infrastrukture definirat e se
projektnom dokumentacijom, sukladno posebnim propisima i odredbama ovog Plana.

(8) Osim trasa poucnih/tematskih staza prikazanih u grafickom dijelu ovog Plana na podrucju
Opc¢ine mogu se graditi i druge poucCne/tematske staze na temelju projektne dokumentacije i
provodenja odgovarajuéih postupaka sukladno propisima.

(9) Uredenje poucnih/tematskih staza i sl. i prateée opreme ( klupe, sjenice, mostovi,
informativno-edukativne ploCe i sl. ) mora biti u skladu s okoliSem u kojem su polozene, uz
pridrzavanje vazecih propisa iz podrulja zastite okoliSa i prirode, te odrzivog gospodarenja
otpadom.

2.1.2. Zeljezniéki promet
Clanak 69.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema niti se planira Zeljeznicki promet.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 70.

(1) Unutar obuhvata Plana nema niti se planira pomorski promet.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 71.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema prometa unutarnjim vodama.

2.1.5. Zra€ni promet
Clanak 72.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema zracnog prometa.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. ElektroniCka komunikacijska mreza

Oznaka: 641-20251215-S02 Stranica 86 od 99



Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$

Clanak 73.

(1) Razvoj elektronicke komunikacijske mreze obuhvaca gradenje elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme neophodne za pruzanje elektronic¢kih komunikacijskih usluga.

(2) ElektroniCka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema moze se graditi unutar i izvan
gradevinskih podrucja, u skladu s posebnim propisima.

(3) Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI) i povezana oprema prema nacinu postavljanja,
dijeli se na elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na postojec¢im
gradevinama (antenski prihvati) i elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu i povezanu opremu na
samostoje¢im antenskim stupovima.

(4) Osim u ovom Planom prikazanih postoje¢ih vodova i planiranih koridora nepokretne
komunikacijske mreze te baznih postaja moguce je graditi i druge i/ili rekonstruirati postoje¢e u
skladu s odredbama ove Plana i posebnim propisima, a temeljem projektne dokumentacije.

(5) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja
i dr. od izuzetne je vaznosti poboljSati i obnoviti postoje¢u EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na
podruéjima na kojima se odrzavaju sportska natjecanja, drudtvene aktivnosti te na rubnim
podruéjima obuhvata Plana u sklopu osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

Clanak 74.

(1) Gradnije i/ili rekonstrukcija elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme
za medunarodno, magistralno i medumjesno povezivanje u nepokretnoj elektroni¢koj
komunikacijskoj mrezi planira se podzemno slijedeéi koridor prometnica i drugih vrsta
infrastrukture. lznimno, zbog bitnog skracivanja trase, prostornih ograniCenja i sl., koridor
elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture moze se planirati i izvan koridora prometnice i drugih
vrsta infrastrukture, vodeci racuna o pravu vlasnistva.

(2) Sirina koridora propisana ovim Planom za pristupni elektroni¢ki komunikacijski vod je 80 m. U
koridoru se ne mogu do utvrdivanja konaCne trase i lokacije planirati i graditi stambene i
gospodarske gradevine koje se sukladno odredbama ovog Plana mogu graditi izvan gradevinskog
podrucja. Na prostoru koji preostane nakon izgradnje gradevine ovo ogranienje prestaje.

(3) U gradevinskom podrucju u pravilu se planira gradnja kabelske kanalizacije bez obzira na broj
planiranih kabela elektronicke komunikacijske mrezZe. lznimno na podrucju naselja elektronicki
komunikacijski vodovi mogu se graditi i/ili rekonstruirati i nadzemno.

(4) Trase elektronic¢kih komunikacijskih vodova planiraju se podzemno i/ili nadzemno u zonama
pjeSackih staza ili zelenih povrsina, gdje god je to moguée, ili prema nacelu gradnje integrirane
infrastrukture.

(5) Elektroni¢ke komunikacijske vodove na podrucju ekoloske mreze planirati u trasama postojecéih
prometnica i drugih linijskih koridora.

(6) Za izgradenu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih
usluga putem elektronickih komunikacijskih vodova moguca je dogradnja ili rekonstrukcija te
eventualno proSirenje radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija, odnosno potreba novih
operatora, vodedi raCuna o pravu zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatora.

(7) Planiranu trasa kabelske kanalizacije potrebno je usmijeriti na postoje¢u komutaciju.

(8) Omogucena je montaza komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija
2x1x2 m, za koje je potreban EE prikljucak, ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku Cesticu.

(9) Omogucena je realizacija zra¢ne distributivne Cu i FTTx mreze uz zajedni¢ko koristenje
postojeéih EE stupova kao i ugradnju novih TK stupova.

Clanak 75.

(1) Ovim Planom, sukladno posebnom propisu, odredena su podrucja smjestaja samostojeéih
antenskih stupova u radijusu od 3000m te podrucje postoje¢eg samostojeéeg antenskog stupa
radijusa 100m.

(2) Unutar podrucja za smjestaj samostojeéeg antenskog stupa uvjetuje se gradnja samostojeceg
antenskog stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora, a prema projektu koji je
potvrden rieSenjem nadleznog tijela.
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(3) Iznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve
karakteristike da mozZe primiti sve zainteresirane operatore (visina i st) dozvoljava se izgradnja
nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci na¢in mogu pokriti planirano podrucje signalom.

(4) Ukoliko je unutar podrucja za smjestaj samostoje¢eg antenskog stupa vec¢ izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, tada je nakon stupanja na snagu ovog Plana moguca izgradnja jo§ samo
jednog dodatnog zajedni¢kog reSetkastog antenskog stupa za ostale operatore/operatora.

(5) Nije dozvolijeno postavljanje samostoje¢ih antenskih stupova unutar zastithog prostora
postoje¢ih kao niti unutar koridora planiranih drzavnih cesta i trasa dalekovoda naponskog nivoa
110 kV i viSe.

(6) Mrezu baznih stanica potrebno je uskladiti s istim ili srodnim djelatnostima radi zajednickog
koristenja prostora i dijela gradevina.

Clanak 76.

(1) Samostojeci antenski stupovi za postavljanje elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme po konstrukciji izvode se kao reSetkasti antenski supovi i Stapni stupovi.

(2) U izdvojenim gradevinskim podruéjima ugostiteljsko-turisticke odnosno sportsko-rekreacijske
namjene nije dozvoljena izgradnja reSetkastih antenskih stupova ve¢ samo Stapnih stupova visine
do 30,0 m.

(3) Pristupni put za samostojeci antenski stup koji se gradi izvan granica gradevinskog podruéja ne
smije se asfaltirati.

(4) Detaljne lokacije antenskih stupova gdje god je moguce odrediti izvan povrSina prirodnih
(Sumskih, travnjackih, vodenih i mo¢varnih) stanista na podrucju ekoloSke mreze.

(5) U svrhu zastite bioloSke raznolikosti i krajobraza, reSetkaste antenske stupove mikrolocirati
unutar podrucja za njihov smjestaj tako da se trajno ne zauzimaju prirodna stanista i lokaliteti
rijetkih stanisnih tipova te da budu u $to manjoj mjeri vidljivi odnosno vizualno zaklonjeni iz okolnih
naselja, posebice iz podru¢ja naselja koja predstavljaju kulturnu bastinu.

(6) U postupku izdavanja provedbenih akata za izgradnju samostojeéeg antenskog stupa obavezno
je pribaviti posebne uvjete zastite prirode i zastite kulturnih dobara, bez obzira na lokaciju.

Clanak 77.
(1) Dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na

postoje¢im gradevinama (antenski prihvati) u suglasju s ishodenim posebnim uvjetima pravnih
osoba s javnim ovlastima po posebnim propisima.

- Antenski prihvati koji se postavljaju na postojece gradevine ne planiraju se ovim Planom.
2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 78.
(1) Za razvoj mreze radija i televizije (RTV) omogucava se rekonstrukcija postojece i izgradnja

planiranih gradevina, kako unutar tako i izvan gradevinskih podruéja.

(2) Za izgradnju elemenata sustava RTV-a unutar gradevinskih podrucja lokacije i gradevine
moraju biti u skladu s urbanisti¢ko-arhitektonskim rjeSenjima okolnog prostora i vazeéim propisima
o dopustenoj snazi radio i TV signala.

(3) Za izgradnju odasiljackih i pretvarackih objekata RTV-a izvan gradevinskih podrucja potrebno je
osigurati prostor s kolnim pristupom, pri ¢emu je potrebno izbjegavati zasti¢ene prostore te voditi
racuna o vizualnom uklapanju u krajobraz.

(4) Planirana gradevina RTV sustava veza izgradit ¢e se na temelju projekta. Do ove gradevine
mora se osigurati pristupni put radi izgradnje i odrzavanja.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
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Clanak 79.

(1) Planira se plinoopskrba svih naselja osim Milinca, Paugja, Borojevaca i Cenkova.
Clanak 80.
(1) Razvoj lokalne (distribucijske) plinoopskrbne mreZe u gradevinskim podrucjima potrebno je

uskladivati s razvojem podrucja na nacin da se zadovolje sve planirane potrebe za plinom svih
korisnika.

- Planirani ¢e plinovodi biti srednjetlacni s tlakom plina 0,1-0,4 MPa (1,0-3,0 bara).
(2) Kuéne redukcijske stanice u gradevinskim podrucjima ne dozvoljava se graditi u ulicnom profilu.

(3) Lokalni (distribucijski) plinovodi izvan gradevinskih podruéja grade se u ili uz koridor prometnica,
a u gradevinskim podrucjima u pravilu se grade u javnim povrSinama.

(4) Sirina koridora propisana ovim Planom za lokalne plinovode je 80 m. U koridoru se ne mogu do
utvrdivanja konacne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine koje se
sukladno odredbama ovog Plana mogu graditi izvan gradevinskog podrucja. Na prostoru koji
preostane nakon izgradnje gradevine ovo ograni¢enje prestaje.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 81.
(1) Ucrtani elektroenergetski vodovi i objekti 10(20)kV su orijentacijski. To€an polozaj utvrdit ¢e se

odgovaraju¢om projektnom dokumentacijom.

(2) Omogucuje se izgradnja sljedecéih postojenja, transformatorskih stanica i vodova koji nisu
naznaceni u grafickom dijelu ovog Plana:

- srednjenaponska postrojenja 10 kV, 20 kV i 35 kV (susretna postrojenja, rasklope stanice)
- transformatorske stanice TS 10(20)/0,4 kV i TS 35/10(20) kV
- pripadajuci vodovi 10(20) kV i 35 kV

(3) Postojece transformatorske stanice i vodovi mogu se rekonstruirati i prilagoditi.

(4) Omoguceno je preoblikovanje postojecih vodova 10 kV, 20 kV i 35 kV u vodove 20 kV, 35 kV,
2x20 kV i 2x35 kV kroz rekonstrukciju ili izgradnju novih po postoje¢im trasama radi povecanja
prijenosne modéi (povecanje kapaciteta).

Clanak 82.
(1) Prilikom odredivanja trase nadzemnih dalekovoda koji nisu naznaceni u grafickom dijelu ovog
Plana moraju se postivati sljedeci uvjeti:

- potrebno je voditi raCuna o bonitetu poljoprivrednog zemljista te po moguénosti koristiti
podrucja slabijih bonitetnih klasa

- prilikom prijelaza preko poljopriviednog zemljista trasu treba voditi na nacin da utjecaj na
poljoprivrednu proizvodnju bude 3to maniji

- polozaj stupova ne smije ogranicavati funkcioniranje postoje¢ih i potencijalnih sustava za
navodnjavanje poljoprivrednog zemljista

- izbjegavati prolaz dalekovoda kroz Sume i preko Sumskog zemljidta
- trasu dalekovoda poloZiti na nacin da se u najve¢oj mogucoj mjeri smanji mortalitet ptica
Clanak 83.
(1) Postojec¢i nadzemni DV 10(20) kV koji se nalazi u gradevinskom podru¢ju naselja moraju se
postupno zamijeniti kabelskim.

(2) Pri utvrdivanju trase kabelskog dalekovoda, novu trasu je obvezno uskladiti s urbanom
matricom naselja na nacin da u najmanjoj moguc¢oj mjeri ograni¢ava koristenje zemlji$ta i gradnju u
naselju.

(3) Ne dozvoljava se otvaranje novih prosjeka kroz Sume za gradnju 10(20) kV elektroenergetske
mreze (osim u iznimnim sluajevima kad nema drugih rjeSenja).
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Clanak 84.

(1) U gradevinskim podrucjima naselja planira se razvoj niskonaponske 0,4 kV mreze.

(2) U sredidnjem dijelu naselja Levanjska Varo$ niskonaponska se mreZza mora graditi podzemnim
kabelskim vodovima, sustavom ulaz-izlaz, ili do samostojec¢ih kabelskih ormara postavljenih na
gradevnu Cesticu, a od njih se polazu kabelski ku¢ni priklju¢ci do okolnih potro$aca.

(3) U ostalim dijelovima naselja i ostalim naseljima niskonaponska mreza se dozvoljava graditi i sa
samonosivim kabelskim snopom na stupovima ili krovnim stalcima. Po potrebi se i u ostalim
naseljima omogucava izgradnja kabelskih vodova.

(4) Distribucijski dalekovodi u gradevinskom podrucju i kontaktnim zonama moraju se izvoditi
podzemnim kabelskim vodovima.

(5) U ovome se Planu predvida sukcesivha zamjena postoje¢ih nadzemnih distribucijskih vodova
kabelskim vodovima.

Clanak 85.
(1) Na podru¢jima naselja, u kojima je obvezna gradnja podzemne niskonaponske mreze ili gdje

postoji mreza na krovnim stalcima, javna rasvjeta se mora graditi podzemnim kabelskim vodovima i
Celicnim cijevnim stupovima postavljenim uz prometnice.

(2) Na dijelovima naselja gdje se niskonaponska mreza gradi sa samonosivim kabelskim snopom
na stupovima, rasvjetna tijela se mogu postaviti na iste stupove.

(3) Kabeli niskonaponske elektroenergetske mrezZe i javne rasvjete grade se u pravilu u uliénim
koridorima, u zelenom pojasu, a stupovi se moraju graditi na dovoljnoj sigurnosnoj udaljenosti od
kolnika, utvrdenoj posebnim propisom.

Clanak 86.

(1) Sve trafostanice moraju imati osiguran spoj na prometnu povrsinu.
(2) Ne dozvoljava se izgradnja trafostanica u ulicnom profilu.
Clanak 87.
(1) Prostor unutar zastitnog prostora nadzemnih dalekovoda moze se koristiti za namjenu utvrdenu
ovim Planom.

(2) Koristenje zemljita i gradnja u zastitnom prostoru elektroenergetske gradevine vrsi se sukladno
posebnim propisima, uz suglasnost nadleznog tijela.

Clanak 88.
(1) Unutar obuhvata ovog Plana omoguc¢ava se gradnja postrojenje za proizvodnju elektricne i/ili
toplinske energije koja za pogon koriste obnovljive izvore energije prema posebnim propisima.
(2) Suncane se elektrane mogu graditi:
- unutar gradevinskog podrudja naselja

1. na glavnoj gradevini ili kao pomoc¢na gradevina na gradevnoj Cestici glavne gradevine, za
vlastite potrebe

- unutar izdvojenog gradevinskog podru€ja izvan naselja proizvodne namjene / povrSina
infrastrukture - energetski sustav

1. na glavnoj gradevini ili kao pomoéna gradevina na gradevnoj Cestici glavne gradevine
proizvodne namjene koja za pogon koristi obnovljive izvore energije

2. kao glavna gradevina na zasebnoj gradevnoj Cestici
- izvan gradevinskog podrucja

1. u sklopu poljoprivrednog gospodarstva za obavljanje intenzivne poljoprivredne proizvodnje
za vlastite potrebe

2. kao glavne gradevine na vlastitoj gradevnoj €estici na poljoprivrednim povrSinama koje su
ovim Planom oznalene kao Ostalo zemljiSte namijenjeno poljoprivredi [KN-1-1-3302] u
skladu sa zakon koji ureduje sustav prostornog uredenja pod uvjetom da je povrsina koju
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zauzimaiju solarni paneli manja od 1,0 ha, a kapacitet manji od 10MW

(3) Agrosuncane se elektrane mogu graditi izvan gradevinskog podru¢ja sukladno zakonu Kkoji
ureduje prostorno uredenje i odredbama ovog Plana.

(4) Gradevina koja za pogon koristi obnovljive izvore energije, a nalazi se izvan gradevinskog
podruc¢ja mora biti udaljena najmanje 10,0 m od granice gradevinskog podrucja naselja i najmanje
30,0 m od ruba zemljiSnog pojasa drzavne ili zupanijske ceste ili planskog koridora ceste.

(5) Ukoliko se iskaze interes za gradnju postrojenja za proizvodnju elektriéne i/ili toplinske energije
koja za pogon Koristi obnovljive izvore energije potrebno je provesti odgovarajuce postupke
propisane posebnim propisom, zadovoljiti kriterije zaStite prostora i okoliSa te ekonomske
isplativosti.

(6) Pri planiranju lokacija za koriStenje suneve energije treba prvenstveno poticati postavljanje
suncanih elektrana na postojece gradevine te iznad parkiraliSnih povrsina.

(7) Za lokacije koje se planiraju na poljoprivrednom zemljiStu prednost treba dati agrosunanim
elektranama.

(8) Energetske objekte za proizvodnju i distribuciju toplinske energije projektirati, graditi prema
posebnim propisima.

(9) Potrebnu elektroenergetsku opremu i elektroenergetski rasplet projektirati i graditi prema
posebnim propisima.

(10) Nije dozvoljeno kréenje Suma i Sumskog zemljista za potrebe gradnje suncanih elektrana i
ostalih postrojenja za proizvodnju elektricne/toplinske energije koja kao resurs koriste obnovljive
izvore energije.

(11) Lokaciju za smjestaj postrojenja za proizvodnju elektriCne i/ili toplinske energije planirati na
nacin da se izbjegne znacajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja ekoloSke
mreze:

- gdje je mogucée, planirati lokacije izvan podrucja ekoloske mreze

- izbjegavati podrucja rasprostranjenosti prirodnih staniSta (Sumskih, travnjackih, mocvarnih i
vodenih), ciljnih vrsta faune te ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova i zaSti¢enih i/ili strogo
zasticenih vrsta

- izbjegavati podrucja rasprostranjenosti ciljnih vrsta ptica
- uzeti u obzir elemente krajobraza
- uzeti u obzir kumulativne utjecaje viSe planiranih zahvata

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 89.

(1) Planira se uspostavom cjelovitog sustava grupnog vodovoda Dakovo.

(2) Do realizacije navedenog u stavku (1) ovog ¢lanka planira se uspostava sustava s napajanjem
iz izvoriSta kod naselja Paucje te ostalih izvorista.

(3) Naselja koja nisu planirana za priklju€enje na javni sustav vodoopskrbu ¢e rieSavati lokalno.
Clanak 90.

(1) Ucrtane trase cjevovoda i dijelovi sustava vodoopskrbe su orijentacijske. To¢an polozZaj i dijelovi
sustava utvrditi ¢e se odgovarajucom projektnom dokumentacijom.

(2) Osim prikazanih vodova moguce je graditi i druge vodove i dijelove sustava sukladno
potrebama, a postoje¢i vodovi vodoopskrbnog sustava, uz zadrzavanje trase, mogu se
rekonstruirati.

(3) Sirina koridora propisana ovim Planom za magistralne vodoopskrbne vodove je 300 m, a za
ostale vodove vodoopskrbnog sustava je 80 m. U koridoru se ne mogu do utvrdivanja kona¢ne
trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske gradevine koje se sukladno odredbama
ovog Plana mogu graditi izvan gradevinskog podruc¢ja. Na prostoru koji preostane nakon izgradnje
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gradevine ovo ograni¢enje prestaje.
Clanak 91.

(1) Vodoopskrbni se vodovi polazu u povrS§inama javne namjene.
(2) Ako se vodoopskrbni sustav rieSava etapno, mora se dimenzionirati i izvoditi kao dio cjelovitog
riesSenja.
(3) U svakoj toc¢ki vodoopskrbnog sustava moraju biti zadovoljeni protupozarni zahtjevi u pogledu
koli€ine vode i raspolozivog tlaka, sukladno posebnom propisu.

Clanak 92.

(1) Za zastitu od bujicnih voda i redukciju poplavnog vala predvidena je gradnja akumulacija i
retencija.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 93.
(1) Planira se prikljuéivanje odvodnih sustava naselja na sustav odvodnje grada Dakova i
zajednicCki uredaj za procis¢avanje aglomeracije Dakovo.

(2) Do realizacije navedenog u stavku (1) ovog ¢lanka planira se za sva naselja izgraditi autonomni
sustav odvodnje.

- alternativno se predlaze sljedece:

1. za naselja Levanjska Varo$, Breznica Dakovacka i Slobodna Vlast formiranje jedinstvenog
sustava s uredajem za prociS¢avanje uz vodotok Breznica

2. za naselja Majar, Ratkov Dol, Ov&ara te ostala ve¢a naselja zbrinjavanje otpadnih voda
putem biljnih uredaja za procis¢avanje

3. za ostala naselja s brojem stanovnika manjim od 200, putem vodonepropusnih sabirnih
jama ili bioloSkim uredajima

(3) Za rjeSenje odvodnje otpadnih voda potrebno je izraditi studiju odvodnje otpadnih voda s
podrucja Opc¢ine, vodeci raCuna o Sirem podrucju.

Clanak 94.
(1) Trase vodova i polozZaj uredaja za prociS¢avanje su orijentacijski i moguce ih je mijenjati u tijeku
detaljne razrade, pod sljedeéim uvjetima:
- mora se zadrzati osnovni princip rijeSavanja odvodnje (smjer odvodnje i vrsta sustava)
- vode se moraju upustiti u sljedece recipijente:
1. vodotok Breznica
2. potok Bazovac
3. ostali potoci i kanali

(2) Sirina koridora propisana ovim Planom za kolektore odvodnog sustava je 300 m. U koridoru se
ne mogu do utvrdivanja konaéne trase i lokacije planirati i graditi stambene i gospodarske
gradevine koje se sukladno odredbama ovog Plana mogu graditi izvan gradevinskog podrucja. Na
prostoru koji preostane nakon izgradnje gradevine ovo ograni¢enje prestaje.

Clanak 95.

(1) U naseljima je planirana gradnja razdjelnog sustava.

(2) Sanitarne i tehnoloSke otpadne vode odvodit ¢e se ukopanim vodonepropusnim cijevnim
sustavom, a oborinske vode otvorenim cestovnim i melioracijskim kanalima. Postoji i moguc¢nost
kombinacije razdjelnog i mjeSovitog sustava odnosno gradnje zatvorenog sustava oborinske
odvodnje, ako se za to ukaze potreba.

(3) Sustavi odvodnje mogu se graditi etapno, a etape realizacije moraju biti uskladene s krajnjim
rieSenjem.
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Clanak 96.

(1) Nakon izgradnje sustava za odvodnju otpadnih voda ili ako je to moguce istovremeno s
njegovom izgradnjom nuzna je izgradnja uredaja za CiS¢enje otpadnih voda.

(2) Sve oneciséene ili zagadene vode koje ne odgovaraju uvjetima za upustanje u odvodni sustav,
moraju se prije upustanja prodistiti uredajem za prethodno &iS¢enje otpadnih voda.

(3) Sve oneciséene ili zagadene vode koje svojim svojstvima ne odgovaraju uvjetima za upustanje
u recipijente ili tlo moraju se prije ispustanja procistiti uredajem za prociséavanje otpadnih voda.

Clanak 97.

(1) Do izgradnje javnog odvodnog sustava zbrinjavanje otpadnih voda moze se vrsiti putem
vodonepropusnih sabirnih jama, uz obvezno praznjenje jama i kona¢no zbrinjavanje otpadnih voda,
sukladno posebnom propisu, odnosno vlastitim uredajem za prociséavanje, sukladno uvjetima
nadlezne ustanove. Iznimno, za gradevine s koli¢inom sanitarne i ostale otpadne vode iznad 2,0
m3/dnevno ne mogu se graditi vodonepropusne sabirne jame.

(2) Nakon izgradnje javnog odvodnog sustava u ulici, postoje¢e gradevine u toj ulici moraju se
prilikom svakog zahvata na gradevini prikljuciti na novi odvodni sustav, ako nemaju vlastiti ureda;j
za procis¢avanje otpadnih voda.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 98.

(1) U ovom Planu planiraju se sljedec¢i vodnogospodarski zahvati:
- regulacija vodotoka Breznica
- izgradnja akumulacija i retencije

(2) Akumulacije i retencije treba graditi na nacin da je redoslijed izgradnje od nizvodnih prema
uzvodnim, sukladno prioritetima i potrebama za koriStenje voda, obranom od poplava.

(3) Za akumulaciju Levanjska Varo$ koja nije prikazana u grafiCkom dijelu ovog Plana, a nalazi se
kod naselja Levanjska Varo$ treba ispitati moguénost pomicanja brane sjevernije u odnosu na
prvobitno utvrdenu lokaciju u dokumentaciji nadleznog tijela.

(4) Korita vodotoka Breznica na dijelu do planirane akumulacije "Babina Voda" i kanala Bazovac do
planirane retencije Bazovac mora se sacCuvati u prirodnom obliku te predvidjeti tehniCka rjeSenja
kojima Ce se osigurati kontinuitet vodnog toka Breznice.

Clanak 99.
(1) Postojec¢i je vodnogospodarski sustav potrebno urediti i odrzavati u funkcionalnom stanju.
Dozvoljeni su vodnogospodarski zahvati s ciljem unapredenja i poboljSanja vodnogospodarskog

sustava pri ¢emu Opcéina mora posebnu paznju posvetiti dijelu melioracijskog sustava iz svoje
nadleznosti.

(2) Radi o¢uvanja i odrzavanja za$titnih hidro-melioracijskih i drugih gradevina i odrzavanja vodnog
rezima, podrucja uz inundacijski prostor, moraju se koristiti sukladno posebnom propisu.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 100.
(1) Poljoprivredno zemljiSte prekriveno je melioracijskom mrezom kojom se osigurava optimalni

vodni rezim za ratarske kulture.

(2) Pri rekonstrukciji glavne kanalske potrebno je posebnu pozornost posveti rezimu podzemnih
voda koji treba odrzavati na razini optimalnoj za poljoprivrednu proizvodnju i zastitu Suma.

(3) Razvoj sustava za natapanje poljoprivrednih povrsina na podrucju Opc¢ine bit ¢e mogu¢ vodom
iz akumulacija, nakon njihove izgradnje.

(4) U ovome Planu povrS§inama za navodnjavanje smatraju se sve poljoprivredne povrsine u
povoljnom odnosu prema buduc¢im akumulacijama.
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(5) Navodnjavanje poljoprivrednih povrS§ina moguce je pod uvjetom da se prethodno utvrdi
odgovarajuca kvaliteta vode za navodnjavanje.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode

3.1.1.1. Podrucja prirode zasticena temeljem posebnih propisa iz podrucja zastite
prirode.

Clanak 101.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema podrucja zasti¢enih temeljem posebnih propisa iz podrucja
zastite prirode.

3.1.1.2. Podrucja prirode zasti¢ena mjerama prostornog plana
Clanak 102.

(1) Na podrucju obuhvata Plana utvrdeni su vrijedni dijelovi prirode izvan zasti¢enih podrudja.
(2) Za vrijedne dijelove prirode koji se stite ovim Planom propisuju se sljedeée mjere zastite:

- zabrana promjene prirodnog korita vodotoka (osim minimalnih neophodnih odstupanja), s
izuzetkom korita Breznice do planirane akumulacije "Babina Voda" (duzina 1,7 km) i korita
kanala Bazovac do planirane retencije Bazovac (duzina 3,71 km)

- zabrana uklanjanja Zivica i Sumaraka izvan granica gradevinskog podrucja

- na Sumom obraslim podrucjima predlaze se uravnoteziti povrSinu sje€a s ukupnom Sumskom
povrSinom, a sjeCu obavljati postupno

- nije dozvoljena gradnja plastenika i staklenika u funkciji uzgoja povréa, voéa, cvijec¢a i sl.
3.1.1.3. Mjere zastite prirode

Clanak 103.

(1) Za cjelokupni prostor obuhvata Plana propisuju se sljedeée mjere zastite prirode:

- oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom, postojeée Sumske povrsine, Sumske
rubove, Zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina

- Stititi podru€ja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijedna podruCja te sprije€iti njihovo
oneciscenje
- oCuvati vodena i mo&varna stanista u $to prirodnijem stanju

- oCuvati mozainost staniSta povoljnim omjerom izmedu travnjaka i Sikare, te sprijediti
zaraStavanje travnjaka i cretova

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno Sumskogospodarskim planovima
- postojeée Sume zastititi od prenamjene i kréenja, oCuvati Sumske Cistine i Sumske rubove

- prilikom obnove napustenih objekata (s naglaskom na krovista gradevina) na vrijeme
obavijestiti nadleznu javnu ustanovu iz sektora zastite prirode te omoguciti pregled objekata i
osigurati mogucnost pristupa SiSmisima koji imaju skloniste u njima

- sprijeCiti moguénost unosa i Sirenja stranih invazivnih vrsta

3.1.2. Kulturna bastina

3.1.2.1. Kulturna dobra upisana u Registar kulturne bastine Republike Hrvatske
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Clanak 104.

(1) Kulturna dobra upisana u Registar kulturnih dobara RH na podru¢ju obuhvata Plana su
sljedeca:

- arheologija

1.

Arheolosko nalaziste stari grad Nevna - Z-6887

- pojedina¢no kulturno dobro

1.
2. Partizansko groblje i spomenik borcima NOR-a - ROS-0383-1973.

Crkva sv. Antuna Padovanskog - Z-1651

(2) Na sva zasti¢ena kulturna dobra odgovaraju¢e se primjenjuju mjere zastite sukladno posebnom

propisu.

3.1.2.2. Kulturna bastina zasticena mjerama prostornog plana

Clanak 105.

(1) Kulturna dobra koja se Stite odredbama ovog Plana su slijedec¢a:

- arheologija

1.
2.

Anti¢ko naselje "Groblje", anti¢ko nalaziSte, Levanjska Varo$
Antiéko naselje "Sumarija", antitko nalaziste, Levanjska Varo$

- etnoloski spomenik kulture

1

0 N O OB~ WDN

. Kijeri, kéb. 94, Breznica Dakovacka
. Sjenik, kbr. 94, Breznica Bakovacka
. Ambar, kbr. 56, Musi¢

. Ambar, kbr. 48, Musi¢

. Kijeri, kbr. 41, Musi¢

. Ambar, kbr. 41, Musi¢

. KruSna pe¢, kbr. 43, Musi¢

. Ambar, kbr. 43, Musi¢

9.

Kijeri, kbr. 43, Musi¢

- sakralni spomenik kulture

1.
2.
3.

parohijska crkva rodenja Bogorodice, Majar
kapelica sv. Jurja, Musi¢
kapela Male Gospe, Slobodna Vlast

- NOB spomenik

1.
2.
3.
4.
5.
6.

Grobnica palim borcima, Breznica Dakovacka

Spomen grobnica na mjesnom groblju, Levanjska Varo$
Spomen most posveéen Nikoli Miljakovi¢u, Slobodna Vlast
Spomenik Vladisavljevi¢ Jovi, Slobodna Vlast

Spomenik palim borcima i ZFT, Slobodna Vlast

Spomen obiljezje 27. osjeckoj brigadi, Slobodna Vlast

3.1.2.3. Mjere zastite kulturnih dobara
Clanak 106.

(1) Zasticena kulturna dobra su i sva kulturna dobra koja ¢e se, nakon dono3enja ovog Plana
zastititi sukladno posebnom propisu.
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Clanak 107.

(1) Ukoliko se na podrucju Opcine prilikom izvodenja zemljanih radova utvrdi arheolosko nalaziste
ili nalaz, osoba koja izvodi radove duzna je radove prekinuti bez odlaganja i o tome obavijestiti
nadleznu konzervatorsku sluzbu.

(2) Povrsine arheoloskih lokaliteta mogu se koristiti na dosada$niji nacin, a eventualni posebni uvjeti
koristenja propisat ¢e se ukoliko to bude potrebno.

Clanak 108.
(1) Namjena i nacin uporabe kulturnog dobra te svi zahvati na kulturnom dobru, utvrduju se i
provode sukladno posebnom propisu.

(2) Na pojedinacno zasticenim gradevinama i pripadajuéim parcelama, kao i njihovoj blizini, ne
mogu se poduzimati nikakvi radovi bez prethodnog odobrenja Uprave za zastitu kulturne bastine
Ministarstva kulture.

(3) Za promjenu namjene pojedinaéno zasticenih gradevina mora se ishoditi prethodna dozvola
Uprave za zastitu kulturne bastine Ministarstva kulture.

(4) Spomen biste, spomen obiljezja i drugi elementi javnih obiljezja ne mogu se uklanjati,
premjestati ili na njima bio Sto raditi bez prethodnog odobrenja Uprave za zastitu kulturne bastine
Ministarstva kulture.

Clanak 109.
(1) U javnom prostoru naselja moraju se zadrzati sve gradevine male sakralne arhitekture

(kapelice, poklonci, raspela) u izvornom obliku. lznimno, ako to zahtijeva rekonstrukcija
prometnica, mogu se izmjestiti u neposrednu blizinu postojece lokacije.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 110.

(1) Potrebno je izraditi krajobraznu studiju za podrucje Opcine.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 111.
(1) Na podruc¢ju obuhvata Plana nalaze se sljede¢a podrucja ekoloSke mreze prema Direktivi o
stanistima - Podrucja oCuvanja znacajna za vrste i stanisSne tipove (POVS) :
- HR2001354 Podrucje oko jezera Borovik
- HR2000623 Sume na Dilj Gori
- HR2001328 Londa, Glogovica i Breznica
Clanak 112.
(1) Sukladno zakonu kojim se ureduje sustav zastite i cjelovitog oCuvanja prirode i njezinih dijelova

za zahvat ili dio zahvata koji mozZe imati znaCajan negativan utjecaj na ciljeve oCuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloSke mreze, potrebno je izraditi Ocjenu prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

(2) Ocjena prihvatljivosti zahvata provodi se u okviru pripreme namjeravanog zahvata, prije
izdavanja lokacijske dozvole ili izdavanja drugog potrebnog odobrenja za provedbu zahvata.

3.2. Posebna ogranienja

3.2.1. Tlo
Clanak 113.

3.2.1.1. Potres
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Clanak 114.

(1) Podrucje obuhvata Plana nalazi unutar podrucja o€ekivanog intenziteta potresa od VIII° prema
MCS ljestvici.

(2) U svrhu efikasne zastite od potresa neophodno je konstrukcije svih gradevina planiranih za
izgradnju na podrucju Opéine uskladiti sa zakonskim i podzakonskim propisima za potres jacine
VIII° MCS.

(3) Prometnice unutar gradevinskog podrucja moraju se projektirati na tako da razmak gradevina
od prometnice omogucuje da eventualno ruSenje gradevine ne zaprije€i istu, radi omoguc¢avanja
nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(4) Prilikom rekonstrukcija starih gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima,
statickim proraCunom analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na ruSenje uslijed potresa ili
drugih uzroka te predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od rusenja.

3.2.1.2. Zastita tla
Clanak 115.

(1) Prostori ugrozeni djelovanjem erozijskih procesa i bujicnom aktivhoscu
- Prostore ugrozene djelovanjem erozijskih procesa i bujicnom aktivnoSéu treba izvodenjem
protuerozijskih radova zastiti.

3.2.2. Vode i more
Clanak 116.

(1) Na prostoru rezerviranom za zone sanitarne zastite crpilista, do donoSenja Odluke o zastiti
izvorista, uvjeti koristenja i gradnje utvrduju se sukladno uvjetima utvrdenim posebnim propisom za
lll. zonu sanitarne zastite.

(2) Nakon donosenja Odluke o zastiti izvoriSta, na podrucjima koja se nalaze izvan zona sanitarne
zastite, a nalazila su se unutar prostora rezervacije, primjenjivat ¢e se ove Odredbe ovog Plana,
sukladno postojecem nacinu koristenja.

Clanak 117.

(1) Opasne i Stetne tvari zabranjeno je ispustati ili unositi u vodu ili odlagati na podrucju gdje postoji
mogucnost zagadivanja voda.

(2) Upotrebu pesticida, umjetnog i prirodnog gnojiva te ostalih preparata, u zonama sanitarne
zastite ovisno o propisanom rezimu, svesti na primjerenu razinu ili potpuno ukinuti.

(3) U vodozastitnim zonama, izvan gradevinskog podrudja, nije dozvoljena gradnja gradevina za
uzgoj zivotinja.
Clanak 118.

(1) U inundacijskom prostoru, radi oCuvanja i odrzavanja zastitnih hidro-melioracijskih i drugih
gradevina i odrzanja vodnog rezima, prostor se koristi sukladno posebnom propisu te je za gradnju
potrebno ishoditi posebne uvjete koje utvrduje nadlezno tijelo.

(2) Unutar planiranih vodnih povrdina, do njihove izgradnje, zadrzava se osnovha namjena i
zabranjuje gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja. Na postoje¢im
gradevinama unutar planiranih vodnih povrS§ina moguc¢i su svi zahvati rekonstrukcija u svrhu
odrzavanja gradevina i povecanja standarda Zivljenja.

(3) U vodozastitnim zonama, izvan gradevinskog podrudja, nije dozvoljena gradnja gradevina za
uzgoj zivotinja.
Clanak 119.

(1) Prostor Sirenja poplavnog vala uslijed ruSenja brane akumulacije naknadno ¢e se utvrditi
odgovarajuéom dokumentacijom.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja
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Clanak 120.

(1) Podrucja posebnih ogranienja u koristenju su utvrdena posebnim propisima, ovim Planom i/ili
do donosenja odgovarajucih akata po ovlastenim tijelima i pravnim osobama privremeno utvrdena
ovim Planom.

(2) Unutar podrucja posebnih ograni¢enja u koridtenju svi zahvati se mogu odobravati i provoditi
isklju¢ivo temeljem odredbi, smjernica i kriterija ovog Plana i posebnih propisa i/ili pribavljenih
posebnih uvjeta i suglasnosti nadleznih tijela i pravnih osoba sa javnim ovlastima.

3.2.3.1. Podrucja posebnih ograni€enja uz posebnu namjenu
Clanak 121.

(1) Oko vojnog poligona "Gasinci" definirane su zone zabranjenje izgradnje i ogranicene izgradnje
u kojima se koristenje prostora ograni€ava na sljedeci nacin:

- Zona zabranjene izgradnje

1. potpuno se zabranjuje bilo kakva izgradnja, osim gradevina za potrebe obrane i vodnog
gospodarstva

2. dozvoljava se eksploatacije mineralnih sirovina bez izgradnje gradevina na lokacijama

3. u postupku izdavanja lokacijske dozvole za eksploatacijsko polje "Duboki Dol" potrebno je
pribaviti suglasnost sa posebnim uvjetima nadleznog tijela

- Zona ogranicene izgradnje

1. dozvoljava se izgradnja gradevina sukladno ovom Planu uz prethodno pribavljenu
suglasnost nadleznog tijela

3.2.3.2. Suma posebne namjene
Clanak 122.

(1) U Sumi posebne namjene dozvoljeno je uredenje trim staza, Setnica i odmori$ta te postavljanje
urbane opreme.

3.2.3.3. Eksploatacijsko polje geotermalne vode
Clanak 123.

(1) Utvrdeno je eksploatacijsko polje geotermalne vode u Breznici Bakovacko;.
3.2.4. Zrak

Clanak 124.
(1) Nije primjenjivo.
3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koriStenja
3.3.1.1. Istrazni prostor za eksploataciju geotermalnih voda
Clanak 125.

(1) Cjelokupno podruc¢je Opcine Levanjska Varo$ je povrSina planirana za istrazivanje i
iskoristavanje (eksploataciju) geotermalnih voda.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1. Eksploatacijska polja
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Clanak 126.
(1) Napusteno i nesanirano eksploatacijsko polje Krajnjski Dol potrebno je sanirati i koristiti za
potrebe poljoprivrede, Sumarstva ili rekreacije.

(2) Sanacija mora obuhvatiti osiguranje stabilnosti kosina i okolnog terena te ozelenjavanje ili neki
drugi postupak uklapanja u okolis.

Clanak 127.
(1) Eksploatacijsko polje se tijekom eksploatacije i nakon zatvaranja mora sanirati sukladno
postupku sanacije utvrdenom u Studiji o utjecaju na okoli$ ili na temelju rudarsko-geoloske osnove.
(2) Nakon zavrsene sanacije povrsina eksploatacijskog polja namjenjuje se za Sumu.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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