PROSTORNI PLAN UREDENJA OPCINE LEVANJSKA VAROS

Postupak izrade i donoSenja izmjena i dopuna

Sazetak za javnost

Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$ (dalje u tekstu: Plan) u postupku je izrade i donoSenja izmjene i dopune na temelju
Odluke o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Levanjska Varo$ koju je Opéinsko vijece Opcine Levanjska
Varo$ donijelo na svojoj 3. sjednici odrzanoj 25. lipnja 2025. godine. Odluka o izradi objavljena je u Sluzbenom glasniku Opc¢ine
Levanjska Varo$ broj 7/25.

JLS Levanjska Varo$(Izvor ISPU)

Plan se izraduje u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 67/23), Pravilnikom o prostornim
planovima (NN 152/23) te ostalim relevantnim zakonskim i podzakonskim aktima.
Nositelj izrade Plana je Opcina Levanjska Varo$, Jedinstveni upravni odjel. Strucni izradivac je tvrtka Urbanistica d.0.0. iz Zagreba.

POLAZISTA | CILJEVI

Prostorni plan uredenja Opcine Levanjska Varo$ donosi se za JLS Levanjska Varo$.
Nadlezni plan viSe razine i Sireg podrucja je:
—  Prostorni plan Osjec¢ko-baranjske zupanije (Zupanijski glasnik Osjecko-baranjske zupanije broj 1/02, 4/10, 3/16,
5/16, 6/16-procisceni tekst, 5/20, 7/20-prociSéeni tekst, 1/21, 3/21-prociSceni tekst, 16/22, 1/23 - procisceni tekst,
10/24, 12/24 - prociséeni tekst, 9/25 i 10/25 - procisceni tekst)

Osnovni ciljevi i programska polazi$ta za izradu izmjene i dopune Plana su uskladenje sa zakonskim i podzakonskim aktima,
transformacija vazeCeg Plana, uskladenje/azuriranje Plana temeljem podataka i zahtijeva javnopravnih tijela, proSirenje
gradevinskih podruéja naselja Levanjska Varos.

I[ZMJENE | DOPUNE

iEEEiaEiERatacE Zakonom o prostornom uredenju (NN 67/23) odredeno je da se od 1.1.2024. planovi izraduju unutar Informacijskog sustava
Iagreb, prosinac 2025. URBANISTICA prostornog uredenja (u daljnjem tekstu: ISPU). Stoga je potrebno vazeéu prostorno-plansku dokumentaciju transformirati i
Urbanistica d.0.0. - za prostorno planiranje i konzalting unijeti u ISPU sustav-




NAMJENA PROSTORA
Pravilnik o prostornim planovima (NN 152/23) propisuje moguce namjene prostora i njihov sadrzaj.

U odnosu na vaze¢i PPUO Levanjska Varo$ namjena prostora nije doslovno prevedena vec je interpretirana prema smislu, odnosno
prema vrsti gradevina koje je moguce graditi unutar pojedine namjene. Takoder, ovim su lzmjenama razgrani¢eni vodotoci Breznica i
Bazovac koji predstavljaju prostornu barijeru, odnosno utjeCu na planiranje susjednih prostora te postojeca groblja koja se nalaze u
gradevinskom podrucju naselja utvrdenom vazec¢im Planom.

Sukladno Zakonu o prostornom uredenju Prostorni plan uredenja Op¢ine odreduje neizgradeni dio gradevinskog podruéja naselja,
izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja naselja te neuredeni dio tih podruéja. Neuredeni
dio gradevinskog podrucja je podrucje odredeno prostornim planom na kojem nije izgradena planirana osnovna infrastruktura. Za
neuredene dijelove gradevinskog podrucja obvezno se donosi Urbanisticki plan uredenja ili Prostorni plan uredenja Opéine moze
propisati uvjete provedbe zahvata u prostoru s detaljno$¢éu propisanom za urbanisticki plan uredenja.

Revidiranjem izgradenosti i uvidom u stvarno stanje neuredeni dio gradevinskog podru¢ja odreden je samo za izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja javne i drustvene namjene — zdravstvene.

PRAVILA PROVEDBE

U skladu sa pravilima novog sustava, definirana su pravila provedbe zahvata na podruéju obuhvata Plana, koja su vidljiva na
kartografskom prikazu 1.3.1. Pravila provedbe zahvata.

Pravilom provedbe regulira se predefinirani sadrzaj pojedinih namjena propisivanjem uvjeta gradnje i uredenja za pojedinu vrstu
gradevina koje su omoguéene sadrZajem odabrane namjene.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Ceste se, sukladno Pravilniku, prikazuju na sljedeci nacin:
- Ceste drzavnog znaaja su javne ceste prema posebnom propisu razvrstane kao drzavne ceste (DC)
- Ceste podruénog (regionalnog) znagaja su javne ceste prema posebnom propisu razvrstane kao zupanijske ceste (ZC) i
lokalne ceste (LC)
- Ceste lokalnog znaCaja su nerazvrstane ceste prikazane u grafickom dijelu Plana i ostale ceste koje se mogu graditi
sukladno uvjetima Plana.

U grafi¢kom dijelu Plana odredene su trase postojece infrastrukture. Za sve javne ceste odreden je zastitni prostor koji ukljuCuje i
njihov zastitni pojas.

Planirana infrastruktura odredena je, u grafickom dijelu Plana, trasom koja je orijentacijska i moguce ju je mijenjati unutar koridora ¢ija
je $irina propisana Planom. Sirina koridora utvrduje se simetriéno u odnosu na os infrastrukturne gradevine i ne primjenjuje se na
dijelu koridora koji prolazi kroz gradevinsko podrucje.

POSEBNE MJERE

Podrucja posebnih ogranienja

Posebna ograni¢enja vezana su za zone zastite oko posebne namjene. Utvrdene zone Sume posebne namjene unutra gradevinskog
podrucja naselja i izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja zdravstvene namjene za koje je propisana obveza izrade
Urbanisti¢kog plana uredenja odredene su kao zone posebnog ograniCenja kao i utvrdeno eksploatacijsko polje geotermalne vode u
Breznici Dakovackoj koje se ne koristi za energetske svrhe.

Posebni nacini koriStenja

Cjelokupno podrucje Opéine Levanjska Varo$ je povrSina planirana za istrazivanje i iskoristavanje (eksploataciju) geotermalnih voda.
Za napusteno eksploatacijsko polje Kranjski Dol propisana je obveza sanacije te su propisane obveze sanacije za planirano
eksploatacijsko polje Duboki Dol.

OSTALE ODREDBE

Teme koje sukladno novom Pravilniku nisu pokrivene u preostalim poglavljima, uvrstene su u poglavije 1.4. Ostale odredbe.

To su odredbe koje se odnose na cijelo podrucje obuhvata plana, a propisuju opée uvjete za uredenje i oCuvanje prostora,
rekonstrukciju gradevina €ija je namjena protivna planiranoj namjeni i postupanje s gradevinama izgradenim suprotno uvjetima
utvrdenim Planom, uvjete gradnje gradevina koje se grade na javnim povrSinama, opCe mjere za infrastrukturne sustave te mrezu
javnih i drustvenih djelatnosti i sportskih gradevina.

U nastavku je izvod iz kartografskog
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prikaza 1.1. Namjena povr§ina

Grafiéki dio plana izraden je u sustavu ePlanovi Editor te je optimiziran za digitalno pregledavanje u Informacijskom sustavu prostornog

uredenja (ISPU) https://ispu.mgipu.hri#/, gdje Ce biti dostupan nakon donoSenja.

[KN-1-1] Namjena prostora

. [KN-1-1-1210] (E)
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sirovina
[KN-1-1-1310] Zemljiste
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zemljiSte drzavnog znacaja
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III [KN-1-1-3211] (1)
Proizvodna namjena

- [KN-1-1-3290] (Gr) Groblje

[KN-1-1-3301] Vrijedno
zemljiste namijenjeno
poljoprivredi
[KN-1-1-3302] Ostalo
zemljiSte namijenjeno
poljoprivredi
[KN-1-1-3312] Ostalo
zemljiste namijenjeno Sumi
[KN-1-1-3321] (V1)
Povrsina unutarnjih voda -
povrsina pod vodom
[KN-1-1-3322] (V2)
Povrsina unutarnjih voda -
povrsina povremeno pod
vodom

[KN-1-1-3399] Ostalo
zemljiste

=

[KN-1-1-3401] (T1)
Ugostiteljsko-turistiCka
namjena (u gradevinskom
podrucju naselja)
[KN-1-1-3402] (T2)
Ugostiteljsko-turistiCka
namjena (u izdvojenom
gradevinskom podrucju

izvan naselja) - s gradnjom
smjestajnih gradevina
[KN-1-1-3604] (R4)
Sportsko-rekreacijska
namjena (izvan

gradevinskag podnitia)« 1S7 | Povrsina infrastrukture -
sportsko-rekreacijska energetski sustav
igralista na otvorenom [KN-1-1-3994] (UPU)
[KN-1-1-3701] (Z1) Javna m Povrina odredena
zelena povrsina - urbanisti¢kim planom
park/perivoj uredenja

[KN-1-1-3907] (IS7)



