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I1ZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU S JAVNOSCU

Izmjene i dopune Plana upravljanja pomorskim dobrom na podrué¢ju grada
Makarske za razdoblje od 2024. do 2028. godine

Naziv tijela nadleZnog za
izradu nacrta i provedbu Grad Makarska
savjetovanja

Javno savjetovanje provodi se u cilju donoSenja Izmjena i
Svrha dokumenta dopuna Plana upravljanja pomorskim dobrom na podrucju
grada Makarske za razdoblje od 2024. do 2028. godine.
Tko je bio uklju¢en u '
postupak izrade
odnosno u rad strucne

radne skupine za izradu
nacrta?

U postupak izrade dokumenta bili su ukljuceni sluZbenici
Upravnog odjela za razvoj Grada.

Internetske

stranice tijela
nadleZnog za
izradu nacrta

https://makarska.hr/
Je li nacrt bio objavljen
na internetskim

stranicama Slil;fnigl%g https://proracun.hr/savjetovanja-
ili na drugi odgovarajuci . detalji.php?kid=7&id=7805
v stranice
nacin? . .
Neki drugi
odgovaraju¢i -
nacin

Vrijeme trajanja
savjetovanja
ObrazloZenje za
savjetovanja koja traju -
krace od 30 dana

Koji su predstavnici
zainteresirane javnosti
dostavili svoja
ocitovanja?

ANALIZA DOSTAVLJENIH PRIMJEDBI

23.03.2026 - 22.04.2026

Tijekom internetskog savjetovanja zaprimljeni su komentari.

Primjedbe Objedinjene prijedloge, komentare ili sugestije s
zainteresirane javnosti ocitovanjima o prihvadanju/neprihvacanju istih objavljeni su
na odredene odredbe u izvjeScu, koji je sastavni dio ovoga izvjes$ca.



nacrta akta ili drugog
dokumenta

Tro_§ SOULD ?ovedenog Nema troskova savjetovanja
savjetovanja

Tko je i kada izradio Ime i prezime Datum
izvjeS¢e o provedenom -

savjetovanju? 23.04.2026
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REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD MAKARSKA

KLASA : 342-01/23-01/19
URBROI : 2181-6-06-04-26-62

Naziv akta: lzmjene i dopune Plana upravljanja pomorskim dobrom na podrucéju grada Makarske za razdoblje od 2024. do 2028. godine

Razdoblje savjetovanja: 23.03.2026 - 22.04.2026

Korisnik
Alen Neimarlija

Komentar

Postovani, Predlaze se da se u ¢lanak 16. stavak 1. “lana,
u tablici mikrolokacija, kao dopusteno srecdsivo za
obavljanje djelatnosti iznajmljivanja sredsizva doda
daska za veslanje (SUP) u sklopu nadkategorije DsP
(daska za jedrenje, sandolina, pedalina, daska -a
veslanje), 4 kom. na sljedeéim mikrolokacijama u
nadleznosti Grada: 1. PlaZa Osejava 2. Poluotok Sveti
Petar, ispred vile lrena 3. PlaZa Cvitacka 4. Plaza tilace 5.
Plaza Bilosevac (ispred hotela Aminess Khalai, nove
mikrolokacije 31.132.) 6. Plaza Donja luka (ispred hctel:
Park, nove mikrolokacije 28. do 30.) Supsidijarnc se
predlaze da donositelj Plana ocijeni uvrstenje iste
kategorije i na dodatne mikrolokacije u svojoj
nadleZnosti, prema vlastitoj stru¢noj procjeni.
ObrazloZenje 1. Uskladenost s Planom upravljania
destinacijom Grada Makarske: Destinacijski plan Grada,
pod poglavijem "Aktivni / outdoor odmor" (str. 5%},
medu iskoracima u dizajnu iskustva navodi "unapredenje
ponude ronjenja i sportova na moru (npr. kajakarenje,
razli€iti oblici daskanja) ... uz ponudu najma opreme...".
U poglavlju "Odmor na suncu i moru" (str. 58) izdvajaju
se kao pozeljne i "plaze sa sportskim i rekreacijskim
sadrzajima”. UvrStenje SUP-a u Plan upravljanja
pomorskim dobrom izravna je operativna provedba ovih
strateskih teinji. 2. Tematizacija plaza i sportsko-

Datum
14.04.2026
Hudg

Status
-Prihvacéen

Odgovor
Prihvaca se prijedlog te ¢e se na lokacijama:

- PlaZa Bilosevac k.¢.br. 2930 k.o. Veliko Brdo-PlaZa ispred
hotela Aminess Khalani

- PlaZa Blace k.¢.br.2928 K.o. Veliko Brdo -Sjeverno od rta
na plaZi Blace

predvidjeti lokacije za obavljanje djelatnosti oprema za
rekreaciju i sport za iznajmljivanje plovila— SUP daska

S obzirom da u Planu upravljanja pomorskim dobrom na
podrucju grada Makarske za razdoblje od 2024. do 2028.
godine do sada nisu bile predvidene lokacije za
iznajmljivanje SUP daski, uvrStavanjem istih u Plan na
navedenim lokacijama obogatit ¢e se turistitka ponuda na
gradskim plazama



rekreacijski sadrzaji kao strateska mjera: U operativnom
dijelu destinacijskog plana, u sklopu strateike mjere
"Uredenje, tematiziranje i dodatno opremanje plaZa i
plaZnog prostora" (str. 95 — 96), kao obvezni korak
navodi se potreba da se "zonira, profilira i uskladi
sadrZaje (ugostiteljstvo, sport i rekreacija,
pontoni/suncalista i sl.) na plazama i uz plaze", uz
razradu "specifi¢nih destinacijskih standarda upotrebe".
Primjerice, ta mjera imenuje i poluotok Sveti Petar kao
jednu od lokacija za koju se planiraju prosirenja i
uredenje. SUP je jedan od najprimjerenijih rositelja
razvoja kategorije "sport i rekreacija" na plazama koji ova
mjera propisuje. 3. Disperzija ponude na rubne plaZe:
lako destinacijski plan ne izdvaja eksplicitno disperziju
kao zasebno stratesko nacelo, u opisu svrhe projekta "7
vidikovaca" (str. 128) navodi se kao pozitivan ucdinak
"disperzija kretanja posjetitelja izvan najopterecenijih
zona, poticanje aktivnog boravka na otvorenom te
obogacivanje destinacijske ponude sadriajima visoke
dodane vrijednosti". Nacelo jednako dobro vrijedi i za
profiliranje nekih perifernih plaZa koje su predmetom
ovog prijedloga: SUP je idealan sadrZaj upravo za one
plaZe koje ne leZe centralno, a imaju izvrsne prirodne
uvjete za sportove na moru, ¢ime se ponuda obogaduje
bez dodatnog opterecenja centralne zone. 4.
Neizvjesnost u sektoru koncesija: Na makarskim plazama
u reZimu Zupanijske koncesije, SUP trenutno nije
predviden kao kategorija, a nije izvjesno ni hoée i, ni
kada, biti uvrsten. Utoliko je vaino da Grad, unutar
vlastite nadleZnosti, omogudi razvoj ove ponude na
plazama kojima sam upravlja, kako makarska turisti¢ka
ponuda kao cjelina ne bi ostala bez kategorije koju sve
njene susjedne destinacije ve¢ imaju. 5. Uspostava
regulatornog okvira za postojecu potraZnju: Stand-up
paddling jedan je od najbrZe rastucih oblika rekreacije na



Ante Zupié

moru u Sredozemlju i potraznja za najmom SUP dasaka
na plazama Makarske rivijere visoka je, kontiniirana i
nedvojbena. lzvjesno je da ¢e se ova akiivhost n:
pomorskom dobru obavljati u jednom ili drugom ohtliicu
na plazama, neovisno o tome je li formalno uredena Bez
kategorije u Planu upravljanja pomorskiny dobron: Grad,
medutim, ostaje bez pravnog mehanizma kojim bi tu
djelatnost mogao urediti, nadzirati i kontrolirati kroz
sustav dozvola, obvezujuce sigurnosne i ekolosSke uvjets,
jasne kriterije ocjene ponuda i redovito ubiranjc
naknade. 6. Praksa drugih JLS u Zupaniji: Daska za
veslanje, samostalno ili pod oznakom DSP, uvrstena ie u
planove upravljanja pomorskim dobrom prakticki svih
priobalnih jedinica lokalne samouprave u Splitsko-
dalmatinskoj Zupaniji, ukljucujuci velike turisticke
destinacije i manje jedinice s malim brojem plaza. 7.
OkoliSna prihvatljivost. SUP je plovilo pogonjeno
iskljuivo ljudskom snagom, bez motora, emisija i buke, s
minimalnim  prostornim  otiskom, u potpunosti
uskladeno s nacelima okoliSne odrZivosti i zaStitz
pomorskog dobra koje Grad promovira kroz SECAP |
destinacijski plan. 8. Minimalan administrativni opseg
izmjene. Sve navedene mikrolokacije ili su ve¢ u Planu ili
se uvrstavaju ovim V. izmjenama. Prijedlog se odnosi
isklju¢ivo na dodavanje novog sredstva u postojedi
tablicni obrazac, bez otvaranja novih prostora na
pomorskom dobru i bez fizickih zahvata. Zahvaljujem
donositelju Plana na moguénosti sudjelovanja u
Savjetovanju te ostajem na raspolaganju za dodatina
pojasnjenja. S postovanjem, Alen Neimarlija

Postovani, kao punomocnik drustva ROMANA d.o.0,,
Makarska, Ulica lvana Gorana Kovaci¢a 16, predlaiem da
se podrucje pomorskog dobra plaze zapadno od auto-
kampa Dalmacija i predio zapadno od hoteiskog
kompleksa Romana izbaci iz prijedloga ovog Plana jer se

21.04.2026
1501

-Odbijen

Plaza ispred hotela Aminess Khalani je pomorsko dobro
koje je u opéoj uporabi te ista nije u reZimu koncesije za
izgradnju i gospodarsko koristenje plaze, niti je ikada bila
u reZimu koncesije za izgradnju plaZe, ve¢ samo u reZimu



ne radi o pomorskom dobru koje je u opcoj upotrebi, veé
o podru¢ju pomorskog dobra koje je ve¢ predmet
koncesije za izgradnju i gospodarsko koristenje plaZe u
skladu sa pravomocnom lokacijskom i gradevinsikom
dozvolom, a koja koncesija je istekla i treba se provesti
novi postupak za njeno produljenje u skladu s vaZeéim
zakonima i propisima. S po$tovanjem, Ante Zupié,
odvjetnik za ROMANA d.o.o.

koncesije za gospodarsko koristenje, koja koncesija je
istekla.

Na navedenoj plaZi nalazi se nezakoniti nasip, koji ne
ispunjava uvjete za zadrzavanje u prostoru sukladno
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(Narodne novine broj 83/23), jer isti nije vidljiv na DOF-u
5/2011, pa je sukladno ¢lanku 211. stavak 1. ZPDML
nezakonit i ne moZe se zadrzati prostoru.

Naime, navedeni nasip izgraden je temeljem gradevinske
dozvole, za koju je nadzorom od strane resornog
ministarstva utvrdeno da je ista nezakonita, jer investitor
u postupku izdavanja gradevinske dozvole nije dostavio
dokaz pravnog interesa (koncesiju za izgradnju plaZe), pa
je ista izdana protivno odredbi ¢lanka 111. Zakona o
gradniji.

Iz obavijesti Splitsko-dalmatinske Zupanije od 25.02.2025.
razvidno je kako Zupanija nakon zaprimljenih migljenja na
inicijativu drustva Romana d.o.0. za dodjelu koncesije na
pomorskom dobru nije u moguénosti nastaviti s
postupkom dodjele koncesije na zahtjev dok se ne rijesi
prethodno pitanje uklanjanja nasipa na predmetnom
podrudju.

Kako navedeni nezakonit nasip jo$ uvijek nije uklonjen,
predloZenim izmjenama i dopunama Plana upravljanja
pomorskim dobrom na podrucju grada Makarske za
razdoblje od 2024. do 2028. Grad bi preuzeo upravljanje
navedene plaze kao i obvezu uklanjanja nezakonitog
nasipa, ¢ime bi se osiguralo odgovorno upravljanje
pomorskim dobrom u skladu s pozitivnim pravnim
propisima.



Ante Zupi¢

Postovani, kao punomocnik drustva ROMANA . 0.,
Makarska, Ulica Ivana Gorana Kovacdi¢a 16, pod:osim
primjedbu i prijedlog za izmjenu prijedloga i*mijena i

dopuna Plana upravljanja pomorskim deiiom na
podrudju Grada Makarske za razdoblje od 2024. do 2062¢.
godine, te predlaiem da se iz prijedloga Pilana izuzine
odnosno brise podrucje pomorskog dobra — plaza na
dijelu k.o. Veliko Brdo, predio zapadno od auto-kampa
Dalmacija i predio zapadno od hotelskog kompicksa
Romana. Naime, ne radi se o pomorskom dobru koje bi
se u konkretnom slucaju moglo tretirati kao pormorsko
dobro u opéoj uporabi u okviru redovnog plana
upravljanja, ve¢ o podrucju koje je ve¢ bilo predmet
posebnog upravnog, investicijskog i koncesijskog reziima,
i to u svrhu izgradnje i gospodarskog koristenja plaze. Za
predmetni zahvat izdana je pravomoéna i izvrina
gradevinska dozvola Upravnog odjela za prostorno
uredenje i graditeljstvo, Odsjek za graditeljstvo i zastitu
okolisa, KLASA: UP/I-361-03/19-01/000174, URBROJ:
2147/01-05-01/2-20-0017 od 4. kolovoza 2020. godine,
kojom je investitoru dopusten zahvat u prostor
ugostiteljsko-turisticke namjene — 2.b. skupine, uredenje
obalnog pojasa s plazom i pratec¢im sadrZajima, prema
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-Odbijen

Plaza ispred hotela Aminess Khalani je pomorsko dobro
koje je u opéoj uporabi te ista nije u rezimu koncesije za
izgradnju i gospodarsko koriStenje plaZe, niti je ikada bila
u reZzimu koncesije za izgradnju plaze, ve¢ samo u rezimu
koncesije za gospodarsko koriStenje, koja koncesija je
istekla.

Na navedenoj plaZi nalazi se nezakoniti nasip, koji ne
ispunjava uvjete za zadrzavanje u prostoru sukladno
odredbama Zakona o pomorskom dobru i morskim lukama
(Narodne novine broj 83/23), jer isti nije vidljiv na DOF-u
5/2011, pa je sukladno ¢lanku 211. stavak 1. ZPDML
nezakonit i ne moZe se zadrZati prostoru.

Naime, navedeni nasip izgraden je temeljem gradevinske
dozvole, za koju je nadzorom od strane resornog
ministarstva utvrdeno da je ista nezakonita, jer investitor
u postupku izdavanja gradevinske dozvole nije dostavio
dokaz pravnog interesa (koncesiju za izgradnju plaZe), pa
je ista izdana protivno odredbi ¢&lanka 111. Zakona o
gradniji.

Iz obavijesti Splitsko-dalmatinske Zupanije od 25.02.2025.
razvidno je kako Zupanija nakon zaprimljenih misljenja na



projektima navedenim u toj dozvoli. Navedena
gradevinska dozvola izdana je na temelju prethodnc
pravomocne lokacijske dozvole od 23. listcpada 2017,
godine. Nadalje, glavni projekt potvrden je od sirane
nadleznih javnopravnih tijela, medu ostalim i Potvrdom
glavnog projekta Upravnog odjela za zastitu okolisa,
komunalne poslove, infrastrukturu i investicije Splitsko
dalmatinske Zupanije, KLASA: 351-01/20-01/03%,
URBROJ: 2181/1-10/07-20-0002 od 16. oiujka 2020.
godine. DruStvo ROMANA d.o.0. je, oslanjajuci se Upruvo
na navedene pravomodne i vaZece akte, ve¢ izvriilo
viSemilijunska ulaganja wu uredenje plaze ispred
hotelskog kompleksa Romana. Rijet je o investiciji od
iznimne vaZnosti za dru$tvo ROMANA d.o.o., ali i zu
turisticku ponudu Grada Makarske, osobiio imaiudi u
vidu znadaj i kategoriju hotelskog kompleksa te ulaganja
koja su u njega izvr§ena. Dakle, ovdje nije rije¢ o novom
zahvatu u prostor niti o poku3aju da se tek sada uspostavi
poseban pravni reZim za predmetno podrudje, veé o
lokaciji za koju postoji kontinuitet upravnih akata,
investicijskih ulaganja i pravnih inicijativa radi uskladenja
koncesijskog statusa s ve¢ odobrenim i zapocetim
zahvatom. Dodatno naglasavamo da su, prema
raspoloZivoj dokumentaciji, zakonitost postupanja
investitora i izvodenja radova potvrdila i nadle¥na
inspekcijska tijela, ukljuuju¢i Driavni inspektorat
Republike Hrvatske, SluZbu za zaétitu okolita i Lucku
kapetaniju Ministarstva mora, prometa i infrastrukture u
svim provedenim nadzorima.  Upravo zbog svega
navedenog predmetna lokacija ne moze se zakonito i
pravilno tretirati kao obi¢na lokacija pomorskog dobra u
opcoj uporabi, niti se smije uklju¢ivati u predmetni Plan
kao da za nju ne postoje prethodno izdani upravni akti,
izvedena ulaganja, postoje¢i koncesijski kontekst i
otvoreno pitanje zakonitog uredenja daljnjeg koriétenja.

inicijativu drustva Romana d.o.o. za dodjelu koncesije na
pomorskom dobru nije u moguénosti nastaviti s
postupkom dodjele koncesije na zahtjev dok se ne rijegi
pitanje uklanjanja nasipa na predmetnom podrudju.

Kako navedeni nezakonit nasip jo3 uvijek nije uklonjen,
predloZenim izmjenama Plana upravljanja pomorskim
dobrom na podruéju grada Makarske za razdoblje od 2024.
do 2028. Grad bi preuzeo upravljanje navedene plaze kao
i obvezu uklanjanja nezakonitog nasipa, &ime bi se
osiguralo odgovorno upravljanje pomorskim dobrom u
skladu s pozitivnim pravnim propisima.



Damir Kuzmani¢

Svako drukéije postupanje znadilo bi zanemarivanje
pravnog i C(Cinjeni¢nog stanja predmetne lokacije,
ignoriranje pravomoénih akata na temelju kojih je
investitor postupao, te uzrokovanje vrlo visoke
financijske Stete drustvu ROMANA d.o.0. koje ¢e u tom
slu€aju biti primorano ostvarivati pravo na naknadu stete
sudskim putem uz podnoSenje prijava protiv svih
odgovornih osoba. Slijedom navedenog, predlaZe se: -
da se iz prijedloga lzmjena i dopuna Plana upravljanja
pomorskim dobrom na podrucju Grada Makarske za
razdoblje od 2024. do 2028. godine izbaci odnusno
izuzme podruéje pomorskog dobra — plaZa na dijelu k.o.
Veliko Brdo, predio zapadno od auto-kampa Dalmacija i
predio zapadno od hotelskog kompleksa Romana; - da
se za predmetno podrudje ne predvida niti ne normira
reZim koji odgovara pomorskom dobru u opcoj uporabi,
niti bilo koji drugi oblik raspolaganja kroz ovaj Pian, dok
se prethodno ne provede odgovarajuc¢i i zakoniti
postupak u skladu s vazecim propisima; - da nadleina
tijela pristupe zakonitom i Zurnom rjesavanju pitanja
odgovarajuce koncesije za predmetno podrudje, uz
uvaZavanje vec¢ izdanih upravnih akata, postojecih
ulaganja i ¢injenice da drustvu ROMANA d.o.o. uslijed
dosadasnjeg ne postupanja nastaje visemilijunska Steta.
S postovanjem, Ante Zupi¢, odvjetnik za drustvo
ROMANA d.o.o0.

Postovani, predlaZe se da se za mikrolokaciju PlaZa Zuta
kuéa u Planu izri¢ito predvidi mogucnost koristenja
vitrina za ponudu i posluZivanje zanatskog sladoleda, kao
sastavnog dijela postojece ugostiteljske ponude hrarnie i
pica. Radi se o ponudi koja se priprema u objektu i
neposredno posluZuje gostima, pa ne predstavlja
trgovinu niti preprodaju gotovih proizvoda, nego
ugostiteljsku uslugu koja je po svojoj naravi u skladu s
planiranom namjenom lokacije. Na predmetnom potezu

22.04.2026 -Odbijen
22:58

Na lokaciji pomorskog dobra na plazi Donja luka pored
Zute kuce predloZenim izmjenama i dopunama Plana
upravljanja pomorskim dobrom na podrudju grada
Makarske za razdoblje od 2024. do 2028. predvideno je
obavljanje ugostiteljske djelatnosti pripreme i usluZivanje
pica i hrane na 2 Sanka na otvorenom s tofionikom
(montaZni objekt do 12 m?) i pripadajuéom terasom
objekta. Dakle, ne radi se o Evrstom objektu, pa se ne



plaZe, od Sv. Petra prema hotelu Meteor, tijekom sezone
boravi velik broj kupaca, medu kojima i brojne obitclji s
djecom, pa ovakav sadrZaj predstavlja prirodan,
potreban i kvalitetan dio turisticke i obiteljske ponude uz
Setnicu. Rije¢ je o ponudi koja doprinosi atraktivnosti
prostora, raznolikosti usluge i viSem standardu boravka
gostiju na tom dijelu obale. Dodatno se isti¢e da se na 10j
poziciji radi o kontinuitetu postojeé¢e ponude kroz dugi
niz godina, a ne o uvodenju nove i nepoznate namjene u
prostor. Upravo suprotno, rije¢ je o sadrzaju koji je veé
prepoznat medu korisnicima prostora i koji se prirodno
uklapa u karakter lokacije i potrebe gostiju. Damir K.

prihvaéa prijedlog za uvritavanje vitrine za sladoled na
navedenoj lokaciji.



