PRIJEDLOG ODLUKE
Na temelju članka 6. stavka 2. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora (NN 125/11, 64/15, 112/18) i članka 33. stavka 2. Odluke o uvjetima, načinu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Općine Sveti Filip i Jakov („Službeni glasnik Općine Sveti Filip i Jakov“ broj 12/19, 5/24) i članka 32. Statuta Općine Sveti Filip i Jakov („Službeni glasnik Općine Sveti Filip i Jakov broj 02/14 – pročišćeni tekst, 06/14, 1/18, 1/20 i 2/21 ), Općinsko vijeće Općine Sveti Filip i Jakov na svojoj ----sjednici održanoj dana ------2024. godine donosi

ODLUKU O DAVANJU U ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA

Članak 1.
Ovom Odlukom određuje se davanje u zakup Zakupniku ROGOVO d.o.o., OIB: 36202896692, Put Primorja 1, 23 207 Sveti Filip i Jakov, zastupano po Anti Mikuliću, direktoru, (u daljnjem tekstu: Zakupnik) kao pravnoj osobi u isključivom vlasništvu Općine Sveti Filip i Jakov
dio nekretnine označene kao čest. kat. broj 168 Sveti Filip i Jakov, ukupne površine 190 m2, poslovna zgrada i dvorište, od čega poslovna zgrada površine 176 m2 i dvorište površine 14  m 2. 

U zakup se daje dio poslovne zgrade neto površine  297 m2 koji se sastoji od stubišta za ulaz u površini od 7 m2, stubišta površine 10 m2, WC-a u prizemlju površine 8 m2, uredskih prostorija na 1. katu zgrade u ukupnoj površini od 109 m2, WC-a na 1. katu zgrade  površine 4m2, hodnika  na 1. katu u površini 9 m2, lođe na prvom katu površine 9 m2 stubišta površine 10 m2, uredskih prostorija na 2. katu zgrade u ukupnoj površini 109 m2, kuhinje na 2. katu zgrade u površini od 4 m2, hodnika na 2. katu  u površini 9 m2. lođe na 2. katu u površini od 9 m2.
Poslovni prostor se koristi neovisno o drugim zakupcima dijelova zgrade.


Članak 2.
Dio nekretnine opisane u članku 1. ove Odluke daje se u zakup radi obavljanja djelatnosti iznajmljivanja smještajnih kapaciteta.


Članak 3.

Početna mjesečna cijena zakupnine  iznosi 11,00 Eur/m2 bez PDV-a.

Visina zakupnine je određena sukladno Procjembenom elaboratu br. 4-9/2023 KLASA: 364-02/23-01/140, UR. BROJ: 2198-07/3-23-3-AG od 4. rujna 2023. godine, naručenom od VECOM Zadar d.o.o. za postupak zakupa dijela zgrade.

Na iznos zakupnine obračunava se porez na dodanu vrijednost u visini utvrđenoj pozitivnim propisima.

Visina ugovorene zakupnine usklađivat će se na godišnjoj osnovi korištenjem CPI (Consumer price indeks – Indeks potrošačkih cijena) koji objavljuje Državni zavod za statistiku RH, za cijelo razdoblje trajanja ugovora o zakupu, ukoliko CPI na godišnjoj bazi bude veći od + 2 %.

Smanjenje CPI neće imati za posljedicu smanjenje ugovorene zakupnine.

Radi usklađenja cijene zakupnine neće se sklapati dodatak ugovoru o zakupu, nego se Zakupnik obvezuje plaćati usklađenu zakupninu na temelju pisane obavijesti Zakupodavca Općine Sveti Filip i Jakov .

Članak 5.

Ugovor o zakupu se sklapa na određeno vrijeme od 20 godine.

Članak 6.
Predmetni dio nekretnine daje se u zakup u viđenom stanju.
Zakupnik uređuje prostor o vlastitom trošku kako bi u njemu mogao obavljati ugovorenu djelatnost, te mu se isti neće priznati kao ulaganje u trošku Zakupodavca.
Zakupnik je dužan prostor privesti namjeni u roku od najviše 2 (dvije) godine od sklapanja ugovora o zakupu.
Početak roka plaćanja zakupnine je po isteku godine dana od sklapanja Ugovora o zakupu.
Zakupnik se odriče prava potraživati naknadu od Zakupodavca za uložena sredstva s bilo koje osnove ( naknade štete, stjecanja bez osnove, smanjenja zakupnine). 
Članak 6.
Zakupnina ne pokriva režijske troškove, troškove komunalne, vodne naknade, troškove osiguranja poslovnog prostora, troškove odvoza otpada, poreze i sl., te ih je Zakupnik dužan podmirivati u roku dospijeća srazmjerno svom udjelu u ukupnoj površini nekretnine.
Članak 7.
Pitanja otkaza ugovora o zakupu i ostale pojedinosti uredit će se samim Ugovorom o zakupu, sukladno prinudnim propisima i Odluci o uvjetima, načinu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasništvu Općine Sveti Filip i Jakov.

Članak 7. 
Zadužuje se Općinski načelnik za sklapanje Ugovora o zakupu poslovnog prostora između Zakupnika i Zakupodavca Općine Sveti Filip i Jakov.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora će se sklopiti u roku ne dužem od 6 ( šest ) mjeseci. 

Članak 8.
Troškove ovjere ( solemnizacije) ugovora snosi Zakupnik.


Članak 8.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Službenom glasniku Općine Sveti Filip i Jakov.
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URBROJ:-----------------
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